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1. Wstep — podstawa formalna opracowania prognozy

Prognoze niniejszg opracowano na zlecenie Waojta Gminy Wieprz w zwigzku ze Zmia-
ng Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieprz (zwanej dalej
zmiang planu) w czesci dotyczgcej wyznaczenia na rysunku planu terenéw nowych drog
wewnetrznych wraz z wprowadzeniem odpowiednich zmian do czesci tekstowej planu w za-
kresie:

1) obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 29, 30, 31, 32, 33, 34 i 35,
potozonych w miejscowosci Frydrychowice;

2)  obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 21 i 22, potozonych w miej-
scowosci Gierattowice;

3) obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 22 i 23, potozonych w miej-
scowosci Gierattowiczki;

4)  obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 17, 18, 19 i 20, potozonych

w miejscowosci Nidek;

5) obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 24, 25, 26, 27, 28, 36 i 37,
potozonych w miejscowosci Przybradz;
6) obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,

12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 35 38, potozonych w miejscowosci Wieprz.

Decyzje o zmianie planu podjeta Rada Gminy Wieprz Uchwatg Nr XLIV/364/2023 z dnia 28
kwietnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz.

Wymog prawny opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu
zmiany planu wprowadzono ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.). Prognoze
niniejszg opracowano w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieprz w opisanym
powyzej zakresie.

Zgodnie z art. 53 powyzszej ustawy organ opracowujgcy prognoze oddzialtywania na
$rodowisko uzgadnia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaga-
nych w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie uzgodnit zakres i stopien szczegotowos$ci niniejszej prognozy pismem znak:
00.411.3.90.2023.MZi z dnia 14 wrzesnia 2023 roku. Natomiast Panstwowy Powiatowy In-
spektor Sanitarny w Wadowicach dokonat analogicznego uzgodnienia pismem znak:
NZ.90830.13.2023 z dnia 6 wrzesnia 2023 roku.

Integralng czescig niniejszej prognozy jest jej czes¢ kartograficzna, wykonana w skali
1:10 000.

2. Celei zakres projektowanej zmiany planu oraz progno-
zy oddzialywania na srodowisko
Celem analizowanej zmiany planu jest wprowadzenie zmian na rysunku planu wraz

z wprowadzeniem odpowiednich zmian do czesci tekstowej planu, w zakresie wyznaczenia
nowych drég wewnetrznych w obecnie obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowa-



nia Przestrzennego Gminy Wieprz, w zakresie przestrzennym podanym w rozdziale pierw-
szym.

Zakres omawianej zmiany planu zostat okreslony Uchwatg Nr XLIV/364/2023 Rady
Gminy Wieprz z dnia 28 kwietnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz. Powierzchnia po-
szczegolnych obszarow zmiany planu wynosi odpowiednio:

1)  obszar numer 1, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,70 ha;

2)  obszar numer 2, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,09 ha;

3)  obszar numer 3, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,16 ha;

4)  obszar numer 4, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,68 ha;

5)  obszar numer 5, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,22 ha;

6) obszar numer 6, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,23 ha;

7)  obszar numer 7, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,44 ha;

8) obszar numer 8, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,50 ha;

9)  obszar numer 9, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,29 ha;

10) obszar numer 10, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,33 ha;

11) obszar numer 11, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,14 ha;

12) obszar numer 12, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,04 ha;

13) obszar numer 13, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,11 ha;

14) obszar numer 14, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,17 ha;

15) obszar numer 15, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,16 ha;

16) obszar numer 16, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,06 ha;

17) obszar numer 17, potozony w miejscowosciach Nidek i Wieprz — 0,17 ha;

18) obszar numer 18, potozony w miejscowosci Nidek — 0,11 ha;

19) obszar numer 19, potozony w miejscowosciach Nidek i Wieprz — 1,37 ha;

20) obszar numer 20, potozony w miejscowoséci Nidek — 0,32 ha;

21) obszar numer 21, potozony w miejscowoéci Gierattowice — 0,29 ha;

22) obszar numer 22, potozony w miejscowosciach Gierattowice i Gierattowiczki — 0,08 ha;

23) obszar numer 23, potozony w miejscowoséci Gierattowiczki — 0,12 ha;

24) obszar numer 24, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,20 ha;

25) obszar numer 25, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,08 ha;

26) obszar numer 26, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,09 ha;

27) obszar numer 27, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,11 ha;

28) obszar numer 28, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,10 ha;

29) obszar numer 29, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,16 ha;

30) obszar numer 30, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,27 ha;

31) obszar numer 31, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,04 ha;

32) obszar numer 32, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,06 ha;

33) obszar numer 33, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,13 ha;

34) obszar numer 34, potozony w miejscowosci Frydrychowice — 0,06 ha;

35) obszar numer 35, potozony w miejscowosciach Frydrychowice i Wieprz — 0,16 ha;

36) obszar numer 36, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,25 ha;

37) obszar numer 37, potozony w miejscowosci Przybradz — 0,08 ha;

38) obszar numer 38, potozony w miejscowosci Wieprz — 0,17 ha.

¥ gczna powierzchnia wymienionych wyzej obszaréw zmiany planu wynosi okoto 8,74 ha.

W przypadku obszaréw od nr 1 do nr 8, od nr 10 do nr 12, nr 14, od nr 16 do nr 35 oraz od

nr 37 do nr 38, koniecznos¢ zmiany planu wynika z potrzeby wyznaczenia na rysunku planu

nowych drog wewnetrznych, w celu okreslenia dostepnosci komunikacyjnej terenéw prze-
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znaczonych pod zabudowe lub pod zainwestowanie w obecnie obowigzujgcym planie, poto-
zonych w sgsiedztwie tych obszaréw. Natomiast w przypadku obszaru nr 9, w celu jak
w przypadku obszaréw od nr 1 do nr 8, od nr 10 do nr 12, nr 14, od nr 16 do nr 35 oraz od
nr 37 do nr 38, oprécz potrzeby wyznaczenia na rysunku planu nowej drogi wewnetrznej
korekcie ulegnie takze przebieg istniejgcej drogi publicznej (zgodnie z jej faktycznym prze-
biegiem w terenie) i wprowadzone zostang na rysunku planu drobne korekty w zasiegu tere-
now sgsiednich. Ponadto, w przypadku obszaru nr 13, obszaru nr 15 i obszaru nr 36, w celu
jak w przypadku obszaréw od nr 1 do nr 8, od nr 10 do nr 12, nr 14, od nr 16 do nr 35 oraz
od nr 37 do nr 38, oprécz potrzeby wyznaczenia na rysunku planu nowych drog wewnetrz-
nych, wprowadzone zostang na rysunku planu drobne korekty w zasiegu terenow sasied-
nich.

Obszary objete omawiang zmiang planu sg uwidocznione na mapie stanowigcej integralng
czesc niniejszej prognozy.

Celem niniejszej prognozy jest analiza oddziatywan na srodowisko w wyniku realizacji
powyzszej zmiany planu. Zakres merytoryczny prognozy obejmuje catos¢ zagadnieh wymie-
nionych w art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z uwzglednieniem uwag zgtoszonych przez Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sani-
tarnego w Wadowicach w ramach uzgodnien zakresu prognozy.

Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie dotyczg zawarcia w szcze-

goélnosci w prognozie oddziatywania na srodowisko:

o analizy i oceny wptywu realizacji postanowieh dokumentu na istotne elementy przyrody
i krajobrazy, w tym na:

- obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody, obszar Natura 2000 Do-
lina Dolnej Skawy PLB 120005,

- droznosé korytarzy ekologicznych, zachowanie otulin biologicznych ciekéw,

- zachowanie stref ekotonowych,

- zachowanie miejsc o wysokich walorach krajobrazowych (miejsca widokowe,
ciggi i otwarcia widokowe);

o charakterystyki srodowiska przyrodniczego obszaréw objetych zmiang planu dokonang
w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne oraz inne dostepne zrédta, a takze w opar-
ciu o aktualne rozpoznanie terenowe;

o ocene zgodno$ci ustalen projektu planu z wnioskami wynikajgcymi z opracowania eko-
fizjograficznego;

o analizy i oceny wptywu na srodowisko realizacji ustalenh dokumentu w zakresie:

- gospodarki wodno-sciekowej,
- gospodarki odpadami,
- hatasu;

o analizy w kontekscie zmian ustalen obowigzujgcych dokumentow planistycznych na
obszarach objetych zmiang planu.

Ponadto przy wyznaczaniu nowych terendw pod zainwestowanie, nalezy wzig¢ pod uwage

zapisy planu zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB 120005.

Jak rowniez, czes¢ graficzna prognozy powinna jednoznacznie wskazywac:



o tereny, na ktoérych proponowana jest zmiana sposobu uzytkowani/zagospodarowania
(w tym przyrosty terenéw inwestycyjnych);

o tereny, na ktérych nie prognozuje sie przeobrazen wzgledem stanu istniejgcego;

o korytarze ekologiczne, a takze obrazowa¢ powigzania obszaru opracowania z terenami
przylegtymi.

Z kolei, zgodnie z uwagami Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wadowi-
cach, prognoza winna ocenia¢ istniejgcy stan srodowiska moggcy mie¢ wptyw na zdrowie
I zycie ludzi oraz zmiany tego stanu po realizacji zatozen planu, a takze przedstawia¢ roz-
wigzania majgce na celu zapobieganie negatywnym skutkom oddziatywania na srodowisko
i zdrowie ludzi. Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, powinny by¢
opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowanie do
zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowania dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. W pro-
gnozie oddzialywania na srodowisko, uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach od-
dziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentow powigza-
nych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

Zakres przestrzenny prognozy nie pokrywa sie scisle z granicg obszaréw objetych zmiang
planu. Prognoza analizuje oddziatywania na sSrodowisko réwniez w kontekscie otoczenia
obszaréw objetych zmiang planu.

3. Powigzania formalne i merytoryczne zmiany planu
| prognozy oddziatywania na srodowisko z innymi do-
kumentami

Omawiana zmiana planu dotyczy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzen-
nego Gminy Wieprz uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/313/18 Rady Gminy Wieprz z dnia
30 maja 2018 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego, poz. 4014 z dnia 5 czerwca
2018 roku), zmienionego Uchwatg Nr X1X/159/2020 Rady Gminy Wieprz z dnia 28 pazdzier-
nika 2020 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 6845 z 6 listopada 2020 roku),
zmienionego Uchwatg Nr XXVI1/219/2021 Rady Gminy Wieprz z dnia 11 pazdziernika
2021 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego poz. 5840 z 22 pazdziernika 2021 roku),
zmienionego Uchwatg nr XXX1/286/2022 Rady Gminy Wieprz z dnia 13 lipca 2022 roku (Dz.
Urz. Wojewddztwa Matopolskiego poz. 5135 z 25 lipca 2022 roku), zmienionego Uchwalg
nr XLIX/397/2023 Rady Gminy Wieprz z dnia 31 sierpnia 2023 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa
Matopolskiego poz. 6108 z 14 wrzesnia 2023 roku).

Niniejsza prognoza jest zatem merytorycznie bezposrednio zwigzana z prognozg od-
dziatywania na srodowisko wykonang dla uchwalonego w 2018 roku planu miejscowego oraz
z prognozami oddziatywania na srodowisko wykonanymi dla czterech pozniejszych zmian
tego planu. Opracowania te sg bardzo istotnymi dokumentami wptywajgcymi na ksztatt mery-
toryczny niniejszej prognozy.

Niniejsza prognoza jest rowniez merytorycznie zwigzana z opracowaniem ekofizjogra-
ficznym wykonanym dla gminy Wieprz w roku 2013. Opracowanie to jest podstawowym zro-
dtem informacji o Srodowisku dla potrzeb niniejszej prognozy.



Posrednio niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest zwigzana z przyjetymi
przez gmine dokumentami dotyczgcymi rozwoju i ochrony srodowiska. Cele omawianej
zmiany planu sg zbiezne z priorytetami Strategii Rozwoju Gminy Wieprz na lata 2015 - 2022
przyjetej uchwatg Nr VI/44/2015 Rady Gminy Wieprz z dnia 18 czerwca 2015 roku. Podsta-
wowymi dokumentami programowymi okreslajgcymi dziatania gminy w dziedzinie ochrony
$rodowiska sg Gminny Program Ochrony Srodowiska przyjety uchwatg Nr XXI1V/130/04 Rady
Gminy Wieprz z dnia 10 listopada 2004 roku i Gminny Plan Gospodarki Odpadami przyjety
uchwatg Nr XXIV/130/04 Rady Gminy Wieprz z dnia 10 listopada 2004 roku. Ograniczony
zakres omawianej zmiany planu sprawia, iz dokumenty te nie zawierajg ustalen odnoszacych
sie bezposrednio do przedmiotu zmiany planu.

Ponadto dla oceny wptywu ustalen projektu zmiany planu na cele i przedmiot ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005)
wykorzystano nastepujgce opracowania:

o ~Vyniki Inwentaryzacji Awifauny na Terenie Proponowanego Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw PLB 120005 (IBA PL 125) Dolina Dolnej Skawy”, Malczyk, 2008;
o ,Waloryzacja Przyrodnicza Doliny Skawy (od zapory w Swinnej Porebie do ujécia do

rzeki Wisty) (gmina i miasto Wadowice, gmina Wieprz, gmina i miasto Zator)” Smigja,
Ledwon, Gacek, Wrdbel, Zontek, 2007.

4. Zastosowane metody przy opracowaniu prognozy

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres prognozy oraz stopien szczegodtowosci informacji w niej zawartych zostat
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz z Panstwo-
wym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wadowicach.

Jako punkt wyjscia dla niniejszej prognozy przyjeto stan istniejgcy srodowiska. Z kolei
oceniajgc znaczenie oddziatywan na Srodowisko wynikajgcych z realizacji ustalen zmiany
planu, jako poziom odniesienia przyjeto ustalenia planu miejscowego uchwalonego w roku
2018, z czterema pdzniejszymi zmianami uchwalonymi w latach 2020, 2021, 2022 i 2023.

Jako podstawowe Zrédto informacji na temat stanu istniejgcego Srodowiska wykorzy-
stano opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wieprz sporzgdzone w 2013 roku oraz wizje
terenowe przeprowadzone w trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono réwniez istniejgcy, znajdujgcy sie czesciowo
w granicach gminy Wieprz obszar Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005).

5. Proponowane metody i czestotliwos¢é analizy skutkow
realizacji postanowien zmiany planu

Proponuje sig, aby analize skutkow realizacji postanowien zmiany planu traktowac, ja-
ko integralng czes¢ monitoringu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz.

Zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym wojt gminy jest zobowigzany, co najmniej raz w czasie
kadencji rady gminy przedstawi¢ radzie wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
strzennym gminy. Wyniki tych analiz wraz z oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych
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sg opiniowane przez gminng komisje urbanistyczno-architektoniczng a nastepnie stanowig
podstawe merytoryczng dla uchwaly rady gminy w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych oraz do ewentualnego przystgpienia do zmiany studium lub planéw, w przy-
padku uznania ich za nieaktualne.

Proponuije sie, zatem aby analize skutkéw realizacji zmiany planu dla $rodowiska pro-
wadzi¢ w ramach powyzszych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wy-
niki tych analiz powinny by¢ przedstawiane z tg samag czestotliwoscia, to jest przynajmniej
raz w ciggu kadencji Rady Gminy Wieprz.

6. Ocena mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji zmiany planu

Biorgc pod uwage potozenie geograficzne gminy Wieprz oraz oméwiony powyzej za-
kres przedmiotowej Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wieprz w czesci dotyczgcej wyznaczenia nowych drog wewnetrznych na rysunku planu wraz
Z wprowadzeniem stosownych zmian w ustaleniach tekstowych planu mozna stwierdzi¢, iz
przedmiotowa zmiana studium nie pocigga za sobg mozliwosci znaczgcego transgraniczne-
go oddziatywania na srodowisko.

7. Charakterystyka stanu istniejagcego srodowiska obsza-

réow zmiany planu
7.1. Potozenie obszaréw zmiany planu

Potozenie obszaréw objetych zmiang planu przedstawia sie nastepujgco:

1) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7, przeznaczone
pod drogi wewnetrzne, potozone sg w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci
Wieprz,

2) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 8, 9, 13 i 16, przeznaczone pod
drogi wewnetrzne, potozone sg w centralnej czesci miejscowosci Wieprz;

3) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 10, 11 i 12, przeznaczone pod
drogi wewnetrzne, potozone sg w poétnocnej czesci miejscowosci Wieprz;

4)  obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 14, 15 i 38, przeznaczone pod
drogi wewnetrzne, potozone sg w potudniowej czesci miejscowosci Wieprz;

5) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 17, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Nidek i potudniowo-
zachodniej czesci miejscowosci Wieprz;

6) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 18, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Nidek;

7) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 19 i 20, przeznaczone pod drogi
wewnetrzne, potozone sg w potnocno-wschodniej czesci miejscowosci Nidek;

8) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 21, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Gierattowice;

9) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 22, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potnocnej czesci miejscowosci Gierattowice i potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci Gierattowiczki;
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10) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 23, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Gierattowiczki;

11) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 24, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miejscowosci Przybradz;

12) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 25, 26, 27 i 37, przeznaczone pod
drogi wewnetrzne, potozone sg w potudniowe]j czesci miejscowosci Przybradz;

13) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 28, przezhaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Przybradz;

14) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 29, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci Frydrychowice;

15) obszary oznaczone na rysunku prognozy numerami 30, 31 i 32, przeznaczone pod
drogi wewnetrzne, potozone sg w centralnej czesci miejscowosci Frydrychowice;

16) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 33, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Frydrychowice;

17) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 34, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w zachodniej czesci miejscowosci Frydrychowice;

18) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 35, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Frydrychowice

i wschodniej czesci miejscowosci Wieprz;

19) obszar oznaczony na rysunku prognozy numerem 36, przeznaczony pod droge we-
wnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Przybradz.

Dla celéw prognozy oddziatywania tej zmiany planu na srodowisko scharakteryzowano zroz-

nicowanie srodowiska przyrodniczego w skali catej gminy Wieprz ze szczegolnym uwzgled-

nieniem, tam gdzie to konieczne, poszczegdlnych obszarow.

Gmina Wieprz jest potozona w zachodniej czesci wojewddztwa matopolskiego, w po-
wiecie wadowickim. Graniczy od potudnia z gming Andrychéw, od potudniowego-wschodu
z gming Wadowice, od wschodu z gming Tomice, od pétnocy z gminami Zator i Przeciszow,
zas od zachodu z gminami Kety i Osiek.

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego gmina Wieprz jest
potozona na pograniczu dwéch podprowincji: Pétnocnego Podkarpacia i Zewnetrznych Kar-
pat Zachodnich. Wiekszo$¢ terytorium gminy znajduje sie w pierwszej z nich, w makroregio-
nie Kotlina Oswiecimska i w mezoregionie Podgorze Wilamowickie. Natomiast cze$¢ gminy
potozona na wschéd od doliny Wieprzéwki oraz potudniowo zachodni kraniec gminy znajdujg
sie w Zewnetrznych Karpatach Fliszowych w makroregionie Pogérze Zachodniobeskidzkie
i w mezoregionach Pogoérze Wielickie (wschodnia czes¢ gminy) oraz w mezoregionie Pogoé-
rze Slaskie (potudniowo zachodni kraniec gminy). Granica pomiedzy tymi jednostkami jest
oparta na kryterium budowy geologicznej i stabo zaznacza sie w morfologii obszaru gminy —
czes¢ wschodnia jest nieco wyzsza i posiada bardziej urozmaicona rzezbe terenu. Gtéwnymi
rzekami gminy sg Wieprzéwka, ktora przeptywa mniej wiecej przez srodkowg czes¢ gminy
z potudniowego-zachodu na poétnocny-wschdd oraz jej prawobrzezny doptyw Frydrychéwka
ptynacy z potudnia na potnoc przez wschodnig czes¢ gminy.

taczna powierzchnia gminy wynosi okoto 74,5 km?. Liczba mieszkancow wynosita
w 2021 roku 12564 osob. Gestos¢ zaludnienia wynosita zatem okoto 169 osob/km?.
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7.2. Budowa geologicznai zasoby naturalne

Podloze geologiczne terytorium gminy Wieprz jest zréznicowane. W czesciach gminy
wchodzacych w sklad Pogérza Slaskiego i Wielickiego podtoze to stanowig utwory fliszowe
(silnie pofatdowane kompleksy piaskowcow, tupkédw, margli i innych utwordw) ptaszczowiny
podslaskiej. Skaty fliszowe na terenie gminy wystepujg na powierzchni jedynie w niewielu
miejscach w pdétnocno wschodniej czesci gminy. Na prawym (wschodnim) zboczu doliny
Wieprzowki w potnocnej czesci Przybradza wystepujg piaskowce i tupki warstw z Przybradza
oraz margle, piaskowce i tupki warstw tackich. Z kolei we wschodniej czesci Przybradza na
zboczach jednej z dolin doptywéw Skawy wystepujg piaskowce ciezkowickie. Podtoze geolo-
giczne Kotliny Oswiecimskiej budujg osady trzeciorzedowe wypetniajgce réw przedgorski
Karpat. Sg to gtéwnie piaski i ity a rzadziej piaskowce. Prawie cate terytorium gminy jest po-
kryte osadami czwartorzedowymi 0 znacznej migzszosci. Starsze utwory czwartorzedowe to
gliny i piaski z okresu zlodowacenia krakowskiego. Na nich zalegajg utwory lessowe, ktore
wystepujg na powierzchni prawie catej gminy poza dnami dolin ciekéw wodnych gdzie wy-
ksztatcity sie najmtodsze osady aluwialne — mutki, piaski i zwiry rzeczne.

Najistotniejsze znaczenie dla zagospodarowania przestrzennego gminy majg nastepujgce

uwarunkowania wynikajgce z budowy geologicznej terenu:

o Skaty fliszowe ze wzgledu na naprzemianlegte wystepowanie piaskowcow i tupkéw sg
szczegolnie podatne na wystepowanie ruchéw osuwiskowych. W zwigzku z powyz-
szym na terenie gminy wystepujg tereny zagrozone ruchami osuwiskowymi. Ruchy
osuwiskowe mogg stanowi¢ powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa mienia i ludzi.
W ramach niniejszego opracowania wykorzystano informacje dotyczace zidentyfikowa-
nych obszaréw zagrozonych ruchami osuwiskowymi, zawartych w Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej ,SOPQO” opracowanym przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
Ponadto korzystano z innych zrodet informaciji, w tym gtownie z Urzedu Gminy Wieprz
i obserwaciji terenowych.

o Wystepowanie ztéz surowcow mineralnych. Dno doliny Wieprzéwki rozcinajgce;j
obszar gminy jest wypetnione osadami rzecznymi, wéréd ktérych moga wystepowaé
ztoza kruszywa naturalnego. Natomiast wystepujgce pod utworami fliszowymi,
w potnocnej czesci gminy, weglonosne utwory karbonu gornego zawierajg wegiel
kamienny. Jednakze ze wzgledu na znaczne gtebokosci wystepowania nie ma per-
spektyw gospodarczego wykorzystania tych zasoboéw.

o Zréznicowane warunki gruntowe na obszarze gminy rzutujgce w istotny sposéb na
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych. Warunki te okresla
sie na etapie projektowania obiektow budowlanych. Wtedy tez wykonywane sa
szczegotowe analizy warunkow gruntowych stosownie do wymogow przepiséw od-
rebnych ,w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow
budowlanych”.

Wedtug literatury® zasoby naturalne (zasoby przyrody) to bogactwa naturalne biosfery
wykorzystywane gospodarczo lub moggce sta¢ sie przedmiotem takiego wykorzystywania,
do ktérych zalicza sie ztoza mineralne i kopaliny znajdujgce sie we wnetrzu Ziemi lub na jej
powierzchni, glebe, wode, szate roslinng, Swiat zwierzecy, krajobraz, powietrze atmosferycz-
ne, promieniowanie stoneczne. W wiekszosci stan tych zasobéw omoéwiono w pozostatych

1 Stownik Encyklopedyczny, Leénictwa, Drzewnictwa, Ochrony Srodowiska, towiectwa oraz dziedzin
pokrewnych, pod kier. prof. Edwarda Wiecko, Wydawnictwo SGGW, Warszawa 1996.
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rozdziatach opracowania. Dlatego tez niniejsza czes¢ dotyczy surowcéw mineralnych i kopa-
lin.

Gmina Wieprz jest stosunkowo uboga w surowce mineralne. Dno doliny rzeki Wieprzéwki
rozcinajgcej obszar gminy jest wypetnione osadami rzecznymi, wsrod ktérych mogg wy-
stepowac ztoza kruszywa naturalnego. Dotychczas jednak na terenie gminy nie rozpo-
znano i nie udokumentowano zadnego w tym rejonie.

Na potnocnym krancu gminy znajduje sie niewielki fragment udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego ,Zator” wystepujgcego w gteboko zalegajgcych utworach karbonu.
Jednakze ze wzgledu na znaczne gteboko$ci jego wystepowania nie ma na razie per-
spektyw gospodarczego wykorzystania tych zasobow. Na zachodnim krancu miejscowo-
Sci Gierattowiczki znajduje sie niewielki fragment ztoza wegla kamiennego ,,Oswiecim-
Polanka”, ktore rowniez wystepuje w utworach karbonu.

Ponadto nie ma informacji o wystepowaniu w granicach omawianego obszaru innych zt6z
surowcoéw mineralnych zarébwno o zasobach zarejestrowanych lub szacunkowych czy tez
0 zasobach perspektywicznych.

Prawie wszystkie obszary (od nr 1 do nr 21 oraz od nr 23 do nr 38) zmiany planu poto-
zone sg poza udokumentowanymi ztozami surowcow mineralnych. Jedynie obszar nr 22
zmiany planu potozony jest w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Zator”.

7.3. Rzezba terenu i warunki geologiczno-inzynierskie

Powierzchnia ziemi to naturalne uksztattowanie terenu, gleba oraz znajdujgca sie pod
nig ziemia do gtebokosci oddziatywania cztowieka?.
W pewnym zwigzku z budowg geologiczng pozostaje rzezba terenu. Dolina Wieprzowki sta-
nowi najbardziej charakterystyczny element rzezby obszaru gminy. Przebiega ona mniej
wiecej potudnikowo i rozdziela terytorium gminy na dwie czesci o nieco réznej morfologii.
Wschodnia czes¢ gminy potozona na Pogorzu Wielickim jest nieco wyzsza i posiada bardziej
urozmaicong rzezbe terenu gdyz podtoze geologiczne budujg tu skaty fliszowe bardziej od-
porne na procesy denudacyjne. Typowymi formami rzezby sg tutaj szerokie garby o wyrow-
nanych wierzchowinach porozcinane dos¢ gtebokimi dolinami rzecznymi o stromych zbo-
czach.
Zachodnia cze$é gminy znajduje sie w granicach Podgérza Wilamowickiego i Pogérza Sla-
skiego. Utwory fliszowe, ktére budujg podtoze Pogdrza Slgskiego sg tu mato odporne
i w zwigzku z tym cata zachodnia cze$¢ gminy jest nieco nizsza i posiada mniej urozmaicong
rzezbe terenu niz cze$¢ wschodnia. Sama dolina Wieprzéwki stopniowo rozszerza sie ku
potnocy. W miejscowosci Wieprz przy granicy miasta Andrychéw dno doliny jest szerokie na
okoto 1 km, podczas gdy na pdétnocy gminy pomiedzy miejscowosciami Gierattowice i Przy-
bradz osigga okoto 1,5 km a dalej na pétnocnym krancu gminy ponownie sie zweza do okoto
0,5 km. Dolina jest wyraznie asymetryczna, jej prawe, wschodnie zbocze jest wyraznie bar-
dziej strome. Rozpietos¢ wysokosci bezwzglednych na terenie gminy wynosi okoto 134 m,
od okoto 239 m n.p.m. w korycie Wieprzowki na potnocnym krancu gminy do okoto 373 m
n.p.m. na wzniesieniu Wielki Dziat (Baranczak) w Wieprzu.
Uksztattowanie powierzchni ziemi w gminie Wieprz nie stanowi powaznej bariery dla rozwoju
zainwestowania, aczkolwiek realizacja zabudowy, drog czy tez sieci i urzgdzen infrastruktury

2 Prawo ochrony $rodowiska.
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technicznej na terenach o znacznym nachyleniu moze wymagac stosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych. Natomiast uksztattowanie powierzchni stwarza na terenie gminy
nastepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

wystepowanie waloréw krajobrazowo-widokowych na wiekszosci obszaru gminy.
Szczegodlnie rozlegte widoki rozciggajg sie z wierzchowin garbow Pogoérza Wielickiego
w kierunku potudniowym na wzniesienia Beskidu Matego;

wystepowanie na terenie gminy gruntéw, ktére powinny by¢ przeznaczone do zalesie-
nia ze wzgledu na znaczne nachylenie stoku i zwigzane z tym zagrozenie erozjg gleby
i utrudnienia w rolniczym uzytkowaniu gruntow.

Powierzchnia ziemi w gminie Wieprz jest wspoétczesnie modelowana przez trzy grupy proce-
séw geomorfologicznych. Sg to procesy erozji, transportu i akumulacji. Spos$réd procesow
wystepujgcych na omawianym obszarze, a majgcych istotne znaczenie w ksztattowaniu
rzezby terenu nalezy wymienic:

sptukiwanie powierzchniowe, kitdére wystepuje powszechnie na calym obszarze
gminy. Polega ono na sptukiwaniu wierzchniej warstwy gleby w czasie opadow,
zwlaszcza nawalnych. Powoduje  powstanie zmywdéw  powierzchniowych,
degradujgcych glebe nieraz na duzych obszarach. Na sptukiwanie szczegdlnie podatne
sg pylaste, lessopodobne pokrywy, przy czym niewielkie nachylenia wystarczg, by
degradacja przybierata grozne rozmiary. Efekty dziatania sptukiwania sg uzaleznione
od uzytkowania rolniczego terenu. Najsilniej zaznacza sie ten proces na polach
zajetych pod uprawe ro$lin okopowych, zwlaszcza gdy zaorywanie przebiega
rownolegle do kierunku nachylenia stoku; znacznie mniej widoczne sg jego efekty na
terenach trwatych uzytkéw zielonych i w lasach;

erozja wodna rzek i potokow wystepuje z kolei najsilniej podczas silnych wezbran
doprowadzajgc do podcinania i niszczenia brzegow (erozja boczna) oraz do
poszerzania dolinnych den rzecznych i pogtebiania ich (erozja wgtebna). Intensywnos¢
tych procesow zalezy od objetosci przeptywu i jego zmiennosci, od spadku podtuznego
cieku wodnego, od odpornosci na erozje skat podtoza, a takze wielkosci materiatu
niesionego przez rzeke. W miejscowosciach potozonych w waskich dnach dolin
potokow erozja potokéw stanowi zagrozenie dla dréog i zabudowy usytuowanej
w sgsiedztwie koryta potoku;

osuwanie - procesowi temu sprzyja wystepowanie naprzemianlegtych warstw tupkéw
i piaskowcéw zarowno w jednostce podslaskiej jak i Slgskiej. Piaskowce wskutek
spekania na ogot przepuszczajg wode, natomiast tupki sg nieprzepuszczalne, lecz
nasigkajgc tracg na spdjnosci. Lupki stanowig wiec poziom, na ktérym gromadzi sie
woda. Wystepowanie ich ma zazwyczaj zwigzek z pojawieniem sie podmoktosci,
zabagnien i rownoczesnie ze ztagodzeniem form terenu. tupki — jesli podscielajg
warstwe piaskowcow, a nachylenie warstw jest zgodne z nachyleniem stokdw, po
nawodnieniu (np. wskutek silnych opaddéw atmosferycznych) stajg sie przyczyng
osuwisk. Osuwanie moze wystepowac réwniez w obrebie zwietrzelin, luznych osadéw
oraz skat innych niz fliszowe przy znacznym nachyleniu terenu. Niemniej jednak
w gminie Wieprz zagrozenie osuwaniem jest zdecydowanie wieksze w czesci gdzie
podfoze budujg utwory fliszowe;

spetzywanie jest procesem podobnym do osuwania, ktéry zazwyczaj rozwija sie
w obrebie pokryw zwietrzelinowych na stokach. Jest to proces powolny, niemal
niezauwazalny, o ktérym swiadczg charakterystyczne pnie drzew wygiete w gore

14



stoku, tworzgce tak zwane ,haki”. Czesto spotyka sie na takim stoku zabagnienia,
a jego powierzchnia ztaziskowa jest zawsze nierdwna, petna zagtebien i nabrzmien;

o transport rumowiska przez wody ptyngce. Jest to proces przemieszczania luznego
materiatu skalnego w doét ciekdw wodnych. W zaleznosci od wielkosci okruchow
skalnych materiat ten jest unoszony przez wody rzeczne lub wleczony po dnie rzeki.
Proces ten odbywa sie skokowo. Materiat skalny jest intensywnie przemieszczany
w okresie wezbran, po czym jest deponowany w obrebie koryta cieku. W gminie
Wieprz najintensywniej proces ten przebiegat dotychczas w dolinie rzeki Wieprzéwki.
Jego efektem sg kamience w korycie tej rzeki;

o dzialalnosé cztowieka rowniez powoduje zmiany w rzezbie terenu. Antropogeniczne
formy rzezby to miedzy innymi wciecia i sztuczne nasypy drogowe, wyrobiska
poeksploatacyjne terasy rolnicze, wysypiska gruzu, ziemi i odpadow.

Duze zréznicowanie litologicznego wyksztatcenia skat przy skomplikowanej tektonice

w potgczeniu z urozmaicong rzezbg terenu, sg przyczyng duzego zréznicowania warunkéw
geologiczno-inzynierskich w granicach niniejszego opracowania.
Z punktu widzenia mozliwosci posadowienia budynkow korzystne sg obszary gruntow spoi-
stych zwartych, pétzwartych i twardoplastycznych, gruntéw sypkich srednio zageszczonych
i skat, na ktérych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ wody gruntowej prze-
kracza 2 m. W granicach gminy Wieprz rejonami o korzystnych dla budownictwa warunkach
geologiczno-inzynierskich sg wysoczyzny Podgorza Wilamowickiego oraz wyréwnane wierz-
chowiny garbéw Pogérza Slaskiego i Wielickiego pokryte utworami lessopodobnymi, a takze
wysokie terasy Wieprzowki i Frydrychéwki zbudowane z utworow aluwialnych. Lessy i utwory
lessopodobne o migzszosci 2 m i wiecej sg na terenie gminy przewaznie gruntami statecz-
nymi. W stanie suchym stanowig dobre podtoze budowlane. Sg to jednakze grunty bardzo
wrazliwe na zawilgocenie gdyz wéwczas gwattownie pogarszajg sie ich wtasnosci wytrzyma-
toSciowe. Zagrozenie dla posadawianych obiektow budowlanych mogg stanowi¢ takze wy-
stepujgce lokalnie zjawiska sufozyjne.
Ztozone warunki gruntowe bedg wystepowaC gtownie w szerokich dnach dolin
w poétnocnej czesci gminy w zwigzku z ptytkim wystepowaniem poziomu woéd gruntowych.
Zwierciadto wéd gruntowych moze tu wystepowaé w poziomie projektowanego posada-
wiania obiektéw budowlanych lub powyzej tego poziomu. Natomiast skomplikowanych
warunkéw gruntowych mozna sie spodziewac gtéwnie w obrebie stromych zboczy dolin
rzecznych ze wzgledu na wystepowanie ruchow osuwiskowych oraz ze wzgledu na moz-
liwos$¢ rozwoju zjawisk sufozyjnych w obrebie utworéw lessowych.
W przypadku realizacji obiektéw budowlanych na obszarach o skomplikowanych warunkach
gruntowych konieczne bedzie kazdorazowe wykonanie oprécz dokumentacji geotechnicznej
takze dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w ktérej szczegdtowo okredla sie parametry
gruntéw budujgcych podtoze geologiczne projektowanej inwestycji z uwzglednieniem tekto-
niki, morfologii, stratygrafii, wptywu inwestycji na srodowisko, itd. Dokumentacje tego typu
stosuje sie obligatoryjnie dla trzeciej kategorii geotechnicznej, a wiec tam, gdzie wystepujg
skomplikowane warunki gruntowo-wodne lub/i gdy konstrukcja obiektu kwalifikuje go do tej
kategorii. Wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej jest poprzedzone wykonaniem
projektu prac geologicznych, ktory podlega zatwierdzeniu przez starostwo powiatowe. Do-
kumentacja podlega przyjeciu przez starostwo powiatowe. Wedtug obowigzujgcych przepi-
séw, dokumentacja taka stanowi podstawe do sporzadzenia przez projektanta obiektu oceny
geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektu.
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Sposréd obszarow objetych zmiang planu, obszary o numerach od nr 1 do nr 5, od nr 7
do nr 20, od nr 22 do nr 32, od nr 34 do nr 36 i nr 38 potozone sg poza zidentyfikowanymi
w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQO) osuwiskami aktywnymi, okresowo aktyw-
nymi i nieaktywnymi oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Jedynie niewiel-
kie czesci obszardéw nr 6 i nr 33 potozone sg w zasiegu terenéw zagrozonymi ruchami ma-
sowymi ziemi, niewielka czes¢ obszaru nr 21 potozona jest w zasiegu osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz obszar nr 37 potozony jest w zasiegu terenéw za-
grozonych ruchami masowymi ziemi. Jednakze generalnie wszystkie te obszary, przezna-
czone pod nowe drogi wewnetrzne, charakteryzujg sie korzystnymi warunkami geologiczno-
inzynierskimi dla ewentualnej realizacji tych drog.

7.4. Gleby i powierzchnia ziemi

Na obszarze gminy Wieprz dominujgcym typem gleb sg gleby pseudobielicowe i gleby
brunatne wifasciwe i wylugowane wyksztatcone na podtozu utworéw lessowych
a w niektérych miejscach takze na podtozu itdw i glin zwietrzelinowych. W dnie doliny Wie-
przowki oraz niektérych mniejszych ciekow wodnych wyksztatcity sie mady na podtozu osa-
doéw rzecznych. Gleby na terenie gminy sg generalnie rzecz biorgc urodzajne. Zdecydowanie
najwiekszg powierzchnie zajmujg grunty orne o glebach Il klasy bonitacyjnej, stanowigce
okoto 47 % ogétu gruntdw rolnych, w tym gtéwnie klasy lllb, stanowigce ponad 41 % ogétu
gruntow rolnych, wystepujgce gtdwnie na wierzchowinach garbéw pogoérza i w dolinach rzek
Wieprzéwki oraz Frydrychowki.

Tabela 1. Grunty rolne wedtug klas bonitacyjnych [powierzchnia w hal.

borﬁigz;ljna Frydrychowice | Gierattowice | Gieraltowiczki | Nidek Przybradz | Wieprz | Razem
GRUNTY ORNE
R 0,00 0,00 0,00 0,00 0,22 0,23 0,45
Rllla 13,95 73,90 8,08 11,78 35,72| 170,77| 314,20
RIllb 457,70 410,75 173,76 314,18 138,75 820,62 | 2315,76
RIVa 476,17 63,90 50,56 | 208,68 181,65| 550,36| 1531,32
RIVb 128,59 9,11 5,99 30,70 27,60 203,50 405,49
RV 14,90 6,58 3,42 0,30 3,92 73,52 102,64
RVI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UZYTKI ZIELONE

|l 2,02 0,25 0,00 0,00 0,33 0,00 2,60
Ll 21,41 22,81 14,49 10,77 4,71 24,12 98,31
LIv 36,36 9,31 9,80 3,87 7,48 72,10 138,92
Lv 17,99 1,37 2,48 4,81 4,47 16,75 47,87
LVvi 1,25 1,28 0,00 0,00 0,09 2,34 4,96
Psli 0,00 0,00 0,00 0,00 0,80 0,00 0,80
Pslll 25,04 52,51 31,36 72,52 31,95 56,94 270,32
PsIV 97,62 22,83 10,79 27,94 15,06 153,43 327,67
PsV 12,26 0,00 2,22 0,00 1,42 15,90 31,80
PsVI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,30 0,32 0,62
Ogoétem 1305,26 674,60 312,95 685,55 454,47 | 2160,90 | 5593,73

Zrédto: Urzad Gminy Wieprz 2019.
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Stosunkowo duzy udziat stanowig tez grunty orne o glebach IV klasy bonitacyjnej (prawie
35 % og6tu gruntéw rolnych), w tym gtéwnie klasy IVa (ponad 27 % ogétu gruntéw rolnych).
Gleby klas nizszych (IV-V) wystepujg gtéwnie na zboczach dolin.
Specyficznym elementem w rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Wieprz jest duzy udziat
stawdéw rybnych. Grunty pod tymi stawami zajmujg tgcznie okoto 255 ha. Najwieksze kom-
pleksy stawow rybnych znajdujg sie w miejscowosciach Przybradz, Gieraftowiczki, Gieratto-
wice i Frydrychowice.

Powierzchnie gruntow rolnych w poszczegolnych miejscowosciach gminy z rozbiciem
na poszczegolne klasy bonitacyjne przedstawiono w tabeli nr 1.
Najistotniejszym uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego wynikajgcym z wa-
runkow glebowych gminy jest znaczny udziat wartosciowych uzytkéw rolnych w ogolnej po-
wierzchni gminy. Réwnoczesnie wielowiekowy rozwoéj osadnictwa sprawit iz wiekszos¢ tere-
noéw osadniczych znajduje sie wsrdd urodzajnych uzytkéw rolnych. Dalszy rozwdj osadnictwa
pociggnie za sobg nieuniknione uszczuplenie areatu wartosciowych uzytkéw rolnych. Po-
trzebna bedzie jednak oszczednos¢ w przeznaczaniu wartosciowych gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Sposrod obszardw objetych zmiang planu:

1) w obszarze o numerze 5 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych Br/RIVa
i RIVa;

2) w obszarze o numerze 7 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych Br/RIVa oraz
uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PsV;

3) wobszarze o numerze 8 wystepuja uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PslV;

4) w obszarze o numerze 9 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych RIlIb RIVa,
uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PslV oraz taki o klasach bonitacyjnych LIV i LV;

5) w obszarze o numerze 10 wystepujg grunty orne o klasie bonitacyjnej Rllla, uzytki zie-
lone o klasie bonitacyjnej Br/PslV oraz tgki o klasie bonitacyjnej LIV,

6) w obszarze o numerze 12 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych RIVb i RV;

7) w obszarze o numerze 21 wystepujg grunty orne o klasie bonitacyjnej Br/RIllb oraz
uzytki zielone o klasie bonitacyjnej Pslll;

8) wobszarze o numerze 22 wystepujg tgki o klasie bonitacyjnej LII;

9) w obszarze o numerze 23 wystepujg uzytki zielone o klasie bonitacyjnej Pslll;

10) w obszarze o numerze 24 wystepujg uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PslV;

11) w obszarze o numerze 25 wystepujg uzytki zielone o klasie bonitacyjnej Pslll;

12) w obszarze o numerze 26 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych RIllb i RIVa
oraz uzytki zielone o klasie bonitacyjnej Pslll;

13) w obszarze o numerze 27 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych Rllla i RIlIb;

14) w obszarze o numerze 30 wystepujg grunty orne o klasie bonitacyjnej Rlllb oraz uzytki
zielone o klasach bonitacyjnych Pslil i PsIV;

15) w obszarze o numerze 31 wystepujg grunty orne o klasie bonitacyjnej RllIb oraz uzytki
zielone o klasie bonitacyjnej PslV;

16) w obszarze o numerze 34 wystepujg uzytki zielone o klasie bonitacyjnej PslV;

17) w obszarze o numerze 26 wystepujg grunty orne o klasach bonitacyjnych Br/RIVa,
RIVai RIVb.

Mimo tak duzej liczby obszardéw objetych zmiang planu, w procedurze niniejszej zmiany pla-

nu uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na
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cele nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i lesnych, bedzie potrzebne tylko w przypadku obszaréw nr 21, nr 23, nr 25, nr 26, nr 27,
nr 30 i nr 31.

7.5. Stosunki wodne

Gmina Wieprz jest potozona w zdecydowanej wiekszosci w zlewni rzeki Wieprzowki,

ktora jest lewym doptywem Skawy. Jedynie Gierattowiczki znajdujg sie w zlewni potoku Ba-
chorz, ktéry wpada bezposrednio do Wisty. Natomiast zachodnia czes¢ miejscowosci Nidek
I potudniowo zachodni kraniec Wieprza znajdujg sie w zlewni Soty. Ponadto wschodnie kran-
ce Przybradza sg odwadniane przez mate cieki odprowadzajgce wody bezposrednio do
Skawy. Gtéwng rzekg gminy jest Wieprzowka. Bierze ona swdj poczatek w szczytowych par-
tiach Beskidu Matego w masywie Gronia Jana Pawia Il i Potréjnej. Warunki klimatyczne be-
skidzkiej czesci zlewni w znacznie wiekszym stopniu wptywajg na rezim przeptywow tej rzeki
niz warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy Wieprz.
Wieprzowka cechuje sie typowym dla rzek karpackich deszczowo-$nieznym rezimem prze-
ptywoéw i duzg nieregularnoscig przeptywéw. Charakterystyczne jest wystepowanie dwoch
wezbran w ciggu roku: wiosennego — wywotanego topnieniem sniegu w beskidzkiej czesci
Zlewni oraz letniego — wywotanego obfitymi opadami deszczu wystepujgcymi najczesciej
w czerwcu i lipcu. Rozpietosé objetosci przeptywu tej rzeki jest bardzo duza. llustracjg tej
nieregularnoéci jest ponizsze zestawienie przeptywow charakterystycznych Wieprzdwki
w profilu Rudze (ponizej gminy Wieprz). Podstawowe dane dotyczgce przeptywéw na Wie-
przéwce w profilu Rudze przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2. Przeptywy charakterystyczne Wieprzowki w profilu Rudze (m?/s).

Przeptyw Przeptyw Przeptyw Przeptyw

Profil najnizszy sredni niski sredni roczny najwyzszy
NNQ SNQ SSQ WWQ
(122(1’_2960) 0.017 0.10 1.78 158

Zrédto: ,Atlas Posterunkéw Wodowskazowych dla Potrzeb Panstwowego Monitoringu Srodowiska” PIOS 1995-1996.

Sredni roczny odptyw jednostkowy w latach 1956-80 w zlewni Skawy po profil Zator wynosit
14,8 I/s/lkm?.
Na obszarze gminy najwiekszymi doptywami Wieprzéwki jest prawobrzezne potoki Krakowi-
ca i Frydrychdéwka oraz lewobrzezne potoki Bobrek i Wiosien ze Swornica.
Rzeki i potoki majg rezim gruntowo-deszczowo-sniezny, charakteryzujgcy sie duzg zmienno-
$cig stanow waod, letnimi wezbraniami oraz jesiennymi nizéwkami. Obszar Pogoérza jest po-
rozcinany bardzo gestg siecig polnych i leSnych drog, ktore stanowig — wazng dla sptywu
waod powierzchniowych — epizodyczng sie¢ rzeczng. Cechg matych zlewni pogoérskich o cha-
rakterze rolniczym jest zanik odptywu korytowego w miesigcach letnich, wywotany znaczny-
mi stratami wody na parowanie.
Waznym elementem zasobdéw wodnych gminy sg duze (o powierzchni prawie 255 ha) kom-
pleksy stawéw hodowlanych, ktére zasilane sg wodami Wieprzéwki, potokdw Frydrychowki
i Wiosienia ze Swornicg oraz innych mniejszych potokéw. Na obszarze gminy mozna wyr6z-
ni¢ piec takich wiekszych kompleksow zlokalizowanych gtéwnie w czterech miejscowosciach,
w tym we Frydrychowicach tgczna powierzchnia stawéw hodowlanych wynosi ponad 77 ha,
w Gierattowicach ponad 62 ha, w Gierattowiczkach prawie 36 ha i w Przybradzu prawie
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68 ha. W obrebie kazdego kompleksu stawy oddzielone sg groblami. Sg to stawy o réznej
wielkosci i o gtebokosci od 2 m do 3 m, a cykl hodowli ryb powoduje, ze woda ze stawow jest
jesienig spuszczana.

Wiekszos¢ stawow jest wtasnoscig Agenciji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa, dzier-
zawionych obecnie przez podmioty prywatne. Stanowig one ostoje dla licznych, czesto uni-
katowych gatunkéw zwierzat, zwtaszcza ptakow wodno-btotnych oraz roslin szuwarowych
i wodnych.

Jakos¢ wod Wieprzowki na terenie gminy jest przedmiotem monitoringu. Punkt pomia-
rowy znajduje sie w Gierattowicach w kilometrze 4,2. Wedtug informacji WIOS Krakéw
w roku 2002 wody Wieprzéwki byty zanieczyszczone w stopniu nie odpowiadajgcym zadnej
klasie czystosci wedtug klasyfikacji ogdlnej. O tak niskiej ocenie ogolnej zdecydowaty warto-
sci wskaznikéw bakteriologicznych. Wartosci miana Coli w roku 2002 byty nastepujace:

. wartos¢ srednioroczna - 0.09 mi/bakterie;

o wartos¢ maksymalna — 0.4 ml/bakterie;

o warto$¢ minimalna 0.004 ml/bakterie.

Wedlug kryteridow fizyko-chemicznych, jako$¢ wody odpowiadata Il klasie czystosci zas we-
dtug kryteriow hydrobiologicznych Il klasie czysto$ci. Samorzad Gminy Wieprz ma ograni-
czony wptyw na jakos¢ wod Wieprzowki ze wzgledu na fakt iz rzeka ta wptywajgc na teryto-
rium gminy niesie juz wody czes$ciowo zanieczyszczone $ciekami pochodzgcymi z terenu
Andrychowa i innych miejscowosci potozonych powyzej. Niemniej jednak istotnym czynni-
kiem powodujgcym bakteriologiczne zanieczyszczenie wod jest brak kanalizacji sanitarnej
w terenach osadniczych gminy. Obecnie jedynie pojedyncze obiekty ustugowo-produkcyjne
sg wyposazone w oczyszczalnie sciekéw (mleczarnia i ubojnia w Wieprzu, gorzelnia i stacja
hodowlana w Nidku).

Odrebnym problemem jest oddziatywanie na jakos¢ wod w gminie Wieprz miejskiego wysy-
piska odpadéw komunalnych i przemystowych w Andrychowie. Wysypisko to jest zlokalizo-
wane na potnocnych obrzezach Andrychowa tuz przy granicy gmin. Ponizej wysypiska prze-
ptywa potok Bobrek, ktéry uchodzi do Wieprzéwki w Wieprzu. Badania wody tego potoku
powyzej i ponizej wysypiska wykonane w 1990 roku przez O$rodek Badan i Kontroli Srodo-
wiska w Bielsku-Biatej wykazaty wyrazny wzrost zanieczyszczen ponizej wysypiska w przy-
padku wiekszosci badanych parametréw.

Gmina Wieprz jest potozona w obrebie jednolitej czesci wdd powierzchniowych
(JCWP) Wieprzéwka od Targaniczanki do ujscia, oznaczonej kodem RW200006213489.
Jest to rzeka typu 06, potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym. W tej czesci
wod znajduja sie wszystkie obszary zmiany planu. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na ob-
szarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) ta czes¢ wodd jest ujeta w wykazie obsza-
réw chronionych przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w usta-
wie o0 ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynni-
kiem w ich ochronie. Wynika to z potozenia na obszarze gminy w granicach obszaru Natura
2000 ,Dolina Dolnej Skawy”. Jej stan/potencjat ekologiczny, zgodnie z wymienionym wyzej
rozporzadzeniem, oceniono jako staby a stanu chemicznego nie oceniono ze wzgledu na
brak danych. Ponadto, jako zagrozone oceniono dla niej ryzyko niespetnienia celéw srodowi-
skowych.

W przypadku obszarow objetych zmianami planu o numerach od 1 do 38, tylko obszary
nr 16, nr 24, nr 30 i nr 31 potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie gtéwnych rzek przepty-
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wajgcych przez gmine Wieprz, jakimi sg Wieprzowka i Frydrychéwka. Ponadto nie wystepuja
na nich zadne zbiorniki wod stojgcych.

Wedlug regionalnego podziatu zwyktych wéd podziemnych (Paczynski 1993, 1995)
wody podziemne na tym obszarze zaliczane sg do Regionu XlII przedkarpackiego, w ktérym
wydzielony zostat Subregion Xlll; — Rybnicko-Oswiecimski, obejmujacy doline Wisty wraz
Z ujsciowymi odcinkami jej doptywow (potnocna czesé gminy) oraz Region XIV karpacki
obejmujgcy pozostatg czes¢ gminy.

Wody podziemne w gminie Wieprz wystepujg w dwoch rodzajach utworéw geologicznych.

W potudniowej i wschodniej czesci gminy w utworach fliszowych trzeciorzedu i kredy (tupki
I piaskowce) wystepujag wody szczelinowe i w matym stopniu szczelinowo porowe. Wodono-
$nosc¢ tych utwordw jest ograniczona i zalezy od wzajemnych proporcji tupkéw i piaskowcow.
Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski, arkusz Bielsko-Biata (J. Chowaniec i inni, 1981)
potencjalna wydajno$¢ typowego utworu studziennego w tych utworach wynosi od 0-2 m%nh
w Wieprzu do 10-30 m®h w Przybradzu i czesci Frydrychowic. Wydajno$¢ poziomu zalezy
nie tylko od porowatosci i przepuszczalnosci, ale rowniez od gtebokosci spekan tektonicz-
nych. Do utworow o najwiekszej wydajnosci nalezy zaliczy¢ piaskowce, a najmniejszej war-
stwy tupkowe. Okresowo mogg wystepowaé braki wody. Temperatura wody waha sie od
6 do 12 C i maleje wraz ze wzrostem wysokosci nad poziom morza.

Znacznie zasobniejsze w wode sg na terenie gminy utwory czwartorzedowe — zwiry, piaski,
piaski gliniaste i mutki w dolinie Wieprzéwki i innych ciekdéw. Sg to wody porowe. Potencjalna
wydajnosé typowego otworu studziennego wynosi tu kilkadziesigt m3/h. Poziom zwierciadta
wod podziemnych w utworach aluwialnych Wieprzéowki nawigzuje do poziomu wody w rzece
i w zwigzku z tym podlega znacznym wahaniom. Poziom ten zasilany jest gtéwnie opadami
atmosferycznymi drogg bezposredniej infiltracji, a w mniejszym stopniu réwniez wodami
sptywajgcymi ze zboczy. W czesci Pogorskiej zawodnione utwory akumulacji rzecznej zale-
gajag bezposrednio na podtozu fliszowym, dzieki temu utrzymuje sie kontakt tego poziomu
z wodonosnym poziomem fliszowym. Wody tego poziomu wykazujg réwniez kontakt hydrau-
liczny z wodami powierzchniowymi w ciekach, a rzeki przewaznie spetniajg role drenujaca.
Natomiast poza dolinami wody wystepujg w piaskach gliniastych, glinach i lessach, przy
czym wydajnos$¢ jest tu znacznie mniejsza — od kilku do kilkunastu m3/h.

W celu ochrony zasobdow uzytkowych pozioméw wdd podziemnych przed zanieczysz-
czeniem oraz nadmierng eksploatacjg, najbardziej zasobne zbiorniki spetniajgce okreslone
warunki, zwlaszcza mozliwosé zaopatrzenia ludnosci w wode, zostaty uznane jako Gtéwne
Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) i objete ochrona.

Tabela 3. Charakterystyka GZWP.

Nr zbiornika Powierzchnia w km? Wiek Typ Klasa Srednia Zasoby
utworéw | zbiornika | jakosci | gitebokos¢ | (tys m3/d)
wod (m)

GZWP ONO OWO

444 86 86 430 QD Porowy lc 8 16,5

Zrédto: (Kleczkowski, 1990).

Na terenie sagsiedniej gminy Tomice wystepuje zbiornik zaliczany do GZWP nr 444 ,Dolina
Rzeki Skawy” dla ktérego zaprojektowano strefy ochronne ONO (obszar najwyzszej ochrony)
oraz OWO (obszar wysokiej ochrony). Strefa ochronna OWO od tego zbiornika wchodzi na
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obszar gminy Wieprz i obejmuje niewielki, wschodni skrawek miejscowosci Przybradz. Pod-
stawowe elementy charakterystyki GZWP nr 444 przedstawiono w tabeli nr 3.

Jest to zbiornik przeznaczony do zaopatrzenia ludnosci w wode do picia (I), a ze wzgledu na
jakos¢ zaliczany do klasy Ic — bardzo nieznacznie zanieczyszczone, tatwe do uzdatniania.
Uzytkowe zbiorniki woéd podziemnych na terenie gminy Wieprz wystepujg w piaszczystych
I zwirowych osadach doliny Wisty oraz w utworach fliszowych. Zasilane sg przez opady at-
mosferyczne. Wody tych zbiornikdw z uwagi na warunki geologiczne (brak utworéw izoluja-
cych) i matg glebokos¢ zalegania podatne sg na zanieczyszczenia.

Gmina Wieprz jest potozona na pograniczu dwéch jednolitych czesci wéd podziemnych
(JCWPd). Wiekszos¢ obszaru gminy znajduje sie w granicach jednolitej czesci woéd pod-
ziemnych nr 159 oznaczonej kodem GW2000159. W tej czesci woéd znajduja sie wszyst-
kie obszary zmiany planu. taczna powierzchnia tej czesci wdéd podziemnych wynosi
1291,47 km2. Wody podziemne wystepujg tu w utworach czwartorzedowych (porowe) oraz
w utworach trzeciorzedowych - neogen (porowo-szczelinowe). Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) stan chemiczny, stan ilosciowy
oraz ogolny stan tej jednolitej czesci woéd podziemnych oceniono jako dobry. Natomiast sto-
sunkowo niewielka zachodnia cze$¢ obszaru gminy znajduje sie w granicach jednolitej cze-
Sci wod podziemnych nr 158 oznaczonej kodem GW2000158. tgczna powierzchnia tej cze-
$ci wdéd podziemnych wynosi 1483,93 km2. Wody podziemne wystepujg tu w utworach
czwartorzedowych (porowe) oraz w utworach trzeciorzedowych i mezozoicznych - neogen
(porowo-szczelinowe) i paleogen-kreda (szczelinowo-porowe). Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania woda-
mi na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) stan chemiczny, stan ilosciowy
oraz ogolny stan tej jednolitej czesci wod podziemnych oceniono jako dobry.

Wszystkie obszary (od nr 1 do nr 38) zmiany planu znajdujg sie poza granicami GZWP
nr 444 ,Dolina Rzeki Skawy”.

7.6. Zagrozenie powodziowe

Rzeka Wieprzowka oraz potok Frydrychowka bedgcy prawobrzeznym doptywem Wie-
przéwki sg ciekami wodnymi, ktére stwarzajg zagrozenie powodziowe na obszarze Gminy
Wieprz. Takze mniejsze cieki wodne mogg powodowaé szkody powodziowe w obiektach
usytuowanych w sasiedztwie ich koryt w przypadku wystgpienia intensywnych opadéw lub
gwattownych roztopdéw. W 2013 roku Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Krakowie sporzgdzit opracowanie pod tytutem ,Analiza zagrozenia powodziowego w zlew-
ni Skawy”, ktére objeto réwniez wspomniane wyzej cieki wodne, czyli Wieprzéwke i Frydry-
chéwke. W opracowaniu tym okreslono miedzy innymi obszary zagrozenia powodzig obej-
mujgce zasieg zalewu wodg o prawdopodobienstwie Q 1% wzdtuz Wieprzowki i Frydrychow-
ki (oba cieki wodne nie posiadajg zabezpieczenia przeciwpowodziowego w postaci watdéw
przeciwpowodziowych na catym ich przebiegu w granicach Gminy Wieprz). Poniewaz nie sg
to w chwili obecnej mapy sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku ,Pra-
wo Wodne” zgodnie z ktérym, ,dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
Prezes Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej sporzadza mapy zagrozenia powodziowego
okreslajgce miedzy innymi obszary szczegdlnego zagrozenia powodzg jak rowniez obszary
obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku miedzy innymi przelania sie wod przez
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korone watu przeciwpowodziowego i zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowe-
go”, potraktowane one zostaty jako dodatkowy materiat informacyjny, o bardzo istotnym zna-
czeniu w zakresie zagrozenia powodziowego.

W dniach 24 - 25 sierpnia 2005 roku na terenie gminy Wieprz miata miejsce powddz
0 zasiegu zblizonym do okreslonego w wyzej wymienionym opracowaniu sporzgdzonym
przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie. Kolejna jeszcze
wieksza powddz miata miejsce w maju 2010 roku. W czasie obydwu powodzi nastepowato
przelewanie sie¢ wod Wieprzéwki do koryta Frydrychowki przez korone drogi powiatowe;j
K 1763 bezposrednio na potudnie od skrzyzowania z drogg powiatowg K 1761. Zachowanie
tej mozliwosci ma podstawowe znaczenie dla ochrony przed powodzig zabudowy mieszka-
niowej usytuowanej na lewym brzegu Wieprzowki.

Zgodnie ze zaktualizowanymi, udostepnionymi gminom w listopadzie 2020 roku, ma-
pami zagrozenia powodziowego, ktére objety réwniez doptywy rzeki Skawy, Wieprzéwke
i Frydrychowke (nie objete wczesniejszg wersjg tych map), sposréd obszarow objetych
zmianami planu o numerach od 1 do 38, tylko obszary nr 16, nr 24, nr 30 i nr 31 potozone sg
w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

7.7. Klimat, jakos¢ powietrza, klimat akustyczny

Pod wzgledem klimatycznym obszar Gminy Wieprz w wiekszos$ci znajduje sie w regio-
nie klimatu pogorza, jedynie niewielka pétnocna czes¢ w dolinie Wieprzéwki zaliczana jest do
regionu klimatu pogérskiego lub kotlin. W zaleznosci od przyjetych kryteribw wydzielania
regiondw obszar gminy zaliczany jest wedtug R. Guminskiego do okregu podgorskiego i nizin
podgorskich (klasyfikacja rolniczo-klimatyczna) a wedlug Romera do klimatu nizin i kotlin
oraz gorskich i podgorskich. Wedtug klasyfikacji M. Hessa (1965) opartej na Sredniej rocznej
temperaturze powietrza, zasiegu wystepowania pieter roslinnych oraz na podstawie danych
fenologiczno-klimatycznych teren ten znajduje sie na pograniczu:

o pietra cieptego w Kotlinie O$wiecimskiej ze srednig temperaturg roku powyzej 8°C;
o pietra umiarkowanie cieptego obejmujgcego Pogdrze o sredniej temperaturze roku od

6 do 8°C.

Granicg miedzy pietrami jest izoterma 8°C przebiegajgca w tym rejonie na wysokosci okoto
250 m n.p.m. (Atlas, 1981). Na progu pogodrza, na wypuktych formach terenowych wzrasta
ona do 8,2-8,3°C, a w obrebie dolin obniza sie do 7,5°C.

Z okreslonymi srednimi temperaturami powietrza wigze sie czas trwania termicznych por
roku (tabela nr 4). Wraz ze wzrostem wysokos$ci nad poziom morza ulega skréceniu okres
bezzimia (temperatura Srednia dobowa powyzej 0°C), wydiuza sie okres zimy termicznej
(temperatura srednia dobowa ponizej 0°C).

Lato termiczne z temperaturg dobowg powyzej 15°C trwa okoto 90 dni, maksymalnie do 100
dni.

Najistotniejszym okresem z punktu widzenia gospodarki rolnej jest okres wegetacyjny ze
Srednig temperaturg dobowg powyzej 5°C oraz dtugo$¢ okresu bezprzymrozkowego.

Srednia dugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 215 dni i maleje wraz ze wzrostem wysokosci
$rednio od 2 do 2,5 dnia na 100 m wzniesienia.

Okres bezprzymrozkowy, ktéry wyznaczajg daty pierwszych i ostatnich trwa na tym terenie
od 175 do 155 dni.
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Pierwsze przymrozki pojawiajg sie w pierwszej potowie pazdziernika, natomiast ostatnie na
przetomie kwietnia i maja.

Pod wzgledem wymagan gospodarki rolnej obszar ten nalezy do terendéw o bardzo korzyst-
nych warunkach klimatycznych.

Srednie roczne sumy opadéw wynoszg okoto 800 mm, przy czym ich rozpieto$¢ w poszcze-
golnych latach moze wynosi¢ od 550 mm do 1050 mm.

Maksimum opadéw przypada na miesigce letnie (VI-VIII) okoto 40-43 % rocznej sumy, nato-
miast na miesigce zimowe (l-1ll) okoto 13-15 % rocznej sumy. Zroznicowanie miesieczne
sum opaddéw moze by¢ bardzo duze od 5 mm do 120 mm w miesigcach zimowych oraz od
15 mm do 240 mm w miesigcach letnich. Srednia liczba dni z opadem powyzej 0,1 mm waha
sie od 152 do 172 dni. Najczesciej notuje sie opady stabe (od 1,0 do 5,0 mm), natomiast
opady o duzej wydajnosci (od 20 do 30,0 mm) wystepujg od 2 do 6 dni, a bardzo silne (po-
wyzej 30 mm) od 1 do 3 dni.

Tabela 4. Charakterystyka pietra klimatycznego umiarkowanie cieptego.

Element sr. min. max.
liczba dni zta <-5°C - - -
liczbadniztag<0°C 70 60 95
liczbadniztq>0°C 295 270 305
liczbadnizta>5°C 220 200 225
liczba dni z ta > 10 °C 160 140 170
liczba dni z ta > 15 °C 90 55 100
liczba dni z tmin < -10 °C 20 10 40
liczba dni z tmax < 0 °C 35 25 60
liczba dni z tmin < 0 °C 85 60 105
liczba dni z tmax i tmin < 0 °C 120 85 165
liczba dni z tmax > 25 °C 35 25 50
roczna suma opadéw w mm 800 500 1100
liczba dni z opadem > 0,1 mm 165 130 210
liczba dni z opadem > 1,0 mm 115 85 140
liczba dni z opadem > 10,0 mm 20 10 30
liczba dni z pokrywa $niezng 65 45 105
$rednia predkos$c¢ wiatru m/s 2,2 1,8 3,0
liczba dni z wiatrem > 10 m/s 20 5 35
liczba dni z wiatrem > 15 m/s 2 - 7
liczba dni pogodnych 50 20 75
liczba dni pochmurnych 135 110 160
liczba dni z mgtg 30 20 40

Zrodio: Hess 1965.

Liczba dni z pokrywg $niezng, w zaleznosci od wysokosci nad poziom morza rosnie od 66 do
70 dni. Dlugos¢ potencjalnego okresu jej wystepowania wynosi okoto 120 a czas zalegania
statej pokrywy $nieznej od 60 do 70 dni. Tworzenie sie pokrywy snieznej trwa na przetomie
listopada i grudnia a zanikanie rozpoczyna sie w drugiej potowie lutego do potowy marca
(Lesniak 1983).
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Obszar jest dobrze przewietrzany, $rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi od 1,8 do 3,0 m/s.
Wieksze predkosci charakteryzuje okres zimowo-wiosenny, nizsze okres letnio-jesienny.
W ciggu roku przewazajg wiatry z sektora zachodniego: w czesci pogorskiej zachodnie i po-
ludniowo-zachodnie, w czesci dolinnej potudniowe i pétnocno-zachodnie. Cisze wystepujg
z czestotliwoscig 10 do 20 %.

Ze wzgledu na zréznicowanie lokalnych warunkéw klimatycznych, spowodowanych formami

terenowymi, nachyleniem stokéw, ekspozycjg, pokryciem terenu, mozna wyrézni¢ tereny

0 mezoklimacie (Atlas 1981):

o bardzo korzystnym obejmujgcym stoki i grzbiety na wysokosciach od 40 do 80 m nad
dnami dolin, tak zwana ,ciepta strefa stoku”, o wyzszych w stosunku do den dolin o 2-
3°C srednich minimalnych temperaturach roku i dtuzszym o okoto 2 miesigce okresie
bezprzymrozkowym, pozostajgcych najczesciej poza zasiegiem mgiet radiacyjnych,
o fagodnych dobowych wahaniach temperatury i wilgotnosci powietrza, w stosunku do-
brej lub bardzo dobrej naturalnej wentylaciji;

o korzystnym obejmujgcym wyzsze terasy rzeczne o dtuzszym niz w dnach dolin o oko-
to 20 dni okresie bezprzymrozkowym i wyzszych o okoto 1°C Srednich rocznych tempe-
raturach minimalnych i umiarkowanej wentylacji naturalnej;

o niekorzystnym obejmujgcym dna dolin o krétkim okresie bezprzymrozkowym, o du-
zych wahaniach temperatury i wilgotnosci powietrza w ciggu doby, potozonych w za-
siegu inwersji temperatury i wilgotnosci powierza, ze wzgledu na stabg wentylacje, sta-
nowigcych przewaznie zastoiska zimnego powietrza.

Wedtug informacji Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Krakowie
z 2018 roku, srednioroczne stezenia podstawowych zanieczyszczen powietrza na obszarze
gminy Wieprz przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela 5. Srednioroczne stezenia zanieczyszczen powietrza w gminie Wieprz.

Stezenie srednioroczne | Dopuszczalny po- : »
L . , Margines tolerancji
.. | wgminie Wieprz wedtug | ziom substancji w
Nazwa substancji " . w roku 2018
WIOS Krakéw powietrzu o
pg/m? pg/m? °
dwutlenek siarki 11 20
pyt zawieszony PM10 29 40
dwutlenek azotu 18 40 5
benzen 2,0 5 20

Zrédto: Informacje WIOS Krakéw.

Jak wynika z tego zestawienia, stezenia podstawowych zanieczyszczen powietrza w gminie
nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych okreSlonych w zatgczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji w powietrzu.

Zrédtami emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych jest takze spalanie paliw w go-
spodarstwach domowych dla celéw ogrzewania budynkow i przygotowania positkéw oraz
transport samochodowy.

Wielko$¢ emisji zanieczyszczen atmosfery pochodzgcych z gospodarstw domowych oraz
powstajgcych przy ogrzewaniu budynkéw uzytecznosci publicznej jest uzalezniona od rodza-
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ju zastosowanego paliwa. Rozwdj sieci gazowniczej umozliwia wykorzystywanie gazu do
celow grzewczych. Jednakze faktyczne jego zastosowanie jest uzaleznione od relacji cen
pomiedzy poszczegdlnymi rodzajami paliw zwlaszcza w gospodarstwach domowych o ni-
skich dochodach.

Gtownym zrodtem komunikacyjnych zanieczyszczen powietrza jest ruch samochodowy na
drodze wojewddzkiej nr 781 Chrzanéw — Babice — Zator — Wieprz — Andrychéw — tekawica
oraz lokalny ruch samochodowy na pozostatych drogach. Brak jest danych pomiarowych na
temat oddziatywania tego ruchu na jakosé powietrza w gminie. Planowana budowa obwodni-
cy Andrychowa przebiegajgcej przez potudniowe krance gminy w przypadku realizacji niesie
za sobg perspektywe wzrostu ucigzliwosci komunikacyjnych wzdtuz trasy obwodnicy. Prze-
bieg obwodnicy nie jest przedmiotem niniejszego opracowania.

Stan aerosanitarny atmosfery na obszarze gminy nie odbiega od stanu w innych sgsiednich

gminach i jest na ogét dobry. Na podstawie przeprowadzonej w 2018 roku oceny jakosci po-

wietrza w wojewodztwie matopolskim powiat wadowicki zaliczony zostat wedtug kryteriow

ustanowionych w celu ochrony zdrowia:

. dla poszczegoélnych zanieczyszczen (NO., SO;, benzen, CO, Pb, Cd, Ni, As, Os)
kazdorazowo do strefy - A;

o dla PM10 i benzo(&)pirenu do klasy - C;

o klasa ogdlna strefy - C.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczeh wystepujacych na jej
obszarze i wigze sie z wymaganiami dotyczgcymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powie-
trza lub na rzecz utrzymania tej jakosci.

Podstawy wyznaczania klasy strefy przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Klasy stref i wymagane dziatania w zaleznos$ci od poziomoéw stezen zanieczyszczenia, uzyskanych w
rocznej ocenie jakosci powietrza, dla przypadkow gdy jest okreslony margines tolerancji.

. a0_o Klasa . .
Poziom stezen strefy Wymagane dziatania
nie przekraczajgcy wartosci A brak
dopuszczalnej*
powyzej wartosci B e okreslenie obszaréw przekroczen warto$ci dopuszczalnych
dopuszczalnej* lecz nie
przekraczajgcy wartosci
dopuszczalnej powiekszonej
0 margines tolerancji*
powyzej wartosci C ¢ okreslenie obszaréw przekroczeh warto$ci dopuszczalnych
dopuszczalnej powigkszone;j oraz wartosci dopuszczalnych powiekszonych o margines
0 margines tolerancji* toleranciji,
e opracowanie programu ochrony powietrza
mozliwos¢ przekroczenia| B/C ¢ okreslenie obszaréw przekroczen wartosci dopuszczalnych
wartosci dopuszczalnej oraz potencjalnych obszaréw przekroczen wartosci
powiekszonej o margines dopuszczalnych powigkszonych o margines toleranc;ji
tolerancji* na niektdrych (uzyskanych w oparciu o dostepne ,niewystarczajaco
obszarach oparta na pewne”, lecz wstepnie zaakceptowane dane i metody),
podstawach ~uznanych za » przeprowadzenie dodatkowych badan w celu potwierdzenia
niewystarczajace do potrzeby (lub braku potrzeby) dziatan na rzecz poprawy
zaliczenia strefy do Klasy C jakosci powietrza (opracowania POP)
(do opracowania POP)

* z uwzglednieniem dozwolonych czestosci przekroczen
Zrédto: Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie matopolskim w 2008 roku.
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W przypadku wystepowania stezen przekraczajgcych wartosci kryterialne wymagane bedzie
opracowanie programéw naprawczych ochrony powietrza.

Hatas jest bardzo istotnym i ucigzliwym zanieczyszczeniem. Gtownymi zrodtami hatasu
sg komunikacja samochodowa, zaktady produkcyjne i ustugowe oraz gospodarstwa domo-
we. Na terenie gminy Wieprz nie prowadzi sie bezposrednich pomiaréw hatasu. Na podsta-
wie dostepnych informacji mozna stwierdzi¢, ze gtéwnym zrédtem emisji hatasu na terenie
gminy jest ruch samochodowy na drodze wojewddzkiej nr 781 Zator — Wieprz — Andrychéw.
Ponadto lokalnymi zrodtami emisji hatasu sg niektére zaktady produkcyjne i ustugowe. Na
etapie niniejszego opracowania brak jest informacji o wystepowaniu na terenie gminy pozio-
mow hatasu przekraczajgcych wartoéci dopuszczalne.

Wszystkie obszary od nr 1 do nr 38 zmiany zlokalizowane sg poza terenami zainwe-
stowanymi. Natomiast wiekszos¢ z nich znajduje sie w catosci lub czesci terendw juz zain-
westowanych, co wynika z celu zmiany planu jakim jest zapewnienie dostepnosci komunika-
cyjnej terenéw juz zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy, poprzez umozliwienie
realizacji w tych obszarach drog wewnetrznych.

7.8. Réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczna to zréznicowanie wszystkich zywych organizméw wystepu-
jacych w ekosystemach lgdowych, morskich i stodkowodnych oraz w zespotach ekologicz-
nych, ktérych sg czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami
oraz roznorodnosci ekosystemow. Roznorodnosé biologiczna nie jest sumg wszystkich eko-
systemow, gatunkow i ras zwierzat, roslin dziko zyjgcych i udomowionych, lecz jest cechg
okreslajgca zréznicowanie miedzy tymi taksonami i w ich obrebie. Zasoby biologiczne, ozna-
czajg uzytkowane przez ludzi komponenty roznorodnosci biologicznej. Wiele gatunkow zyjg-
cych w naturalnych ekosystemach ma dwojaki charakter. Z jednej strony ksztattujg rézno-
rodnos¢ biologiczng ekosystemow, w ktorych zyjg, a z drugiej stanowig zasob biologiczny
eksploatowany przez cztowieka (drzewa, ziota, ryby, runo lesne).

Struktura przyrodnicza obszaru gminy Wieprz jest ztozona i obejmuje zréznicowane siedli-
ska. Wzajemny uktad przestrzenny siedlisk, stopien odpornosci réznicuje wartosci przyrodni-
cze i ekologiczne obszaru.
Zrdznicowanie przestrzenne ekosystemow wystepujgcych na terenie gminy Wieprz odzwier-
ciedla strukture uzytkowania gruntow.
Siedliska najwyzszego, w skali gminy, potencjatu bioréznorodnosci stanowi dolina Wie-
przowki przebiegajgca w przyblizeniu potudnikowo przez cata gming, a w szczegolnosci jej
potnocna czes¢ w miejscowosciach Przybradz i Gierattowice. Na wysoki potencjat biorézno-
rodnosci doliny sktada sie wspotwystepowanie na niewielkim obszarze bardzo zréznicowa-
nych ekosystemow. W korycie Wieprzowki wystepujg ekosystemy kamiencéw nadrzecznych
stanowigce naturalny pomost pomiedzy ekosystemem cieku wodnego a dalej od niego poto-
zonymi ekosystemami typowo ladowymi Znajdujg sie tu kompleksy stawow rybnych ze zbio-
rowiskami roslinnosci wodnej. Fragmentarycznie w poblizu koryta Wieprzowki zachowalty sie
zadrzewienia wierzbowo topolowe i zaro$la wiklinowe bedgce pozostatoscig ekosystemow
tegowych. Mozaike ekosystemdow dopetniajg kompleksy wilgotnych tgk na nizszych terasach
oraz pola uprawne na terasach wyzszych a takze zadrzewienia i niewielkie laski na zboczach
doliny.
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Nieco mniejszym potencjatem bioré6znorodnosci odznaczajg sie obszary lesne gminy. Ze
wzgledu na wielowiekowg gospodarke cziowieka zajmujg one obecnie powierzchnie okoto
809 ha, co stanowi jedynie okoto 9 % powierzchni gminy. Obecnie wszystkie lasy panstwowe
na terenie gminy posiadajg status lasow ochronnych na mocy Zarzgdzenia Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 roku, jako lasy

stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek dziatania przemystu i zarazem lasy wodo-

chronne. Laczna powierzchnia laséw ochronnych na terenie gminy Wieprz wynosi 232,86 ha.

Pozostate lasy (w tym prywatne) rowniez moga zosta¢ uznane za ochronne, wymaga to jed-

nak podjecia odpowiednich staran przez wtascicieli.

Stosunkowo najwiekszym potencjatem bioréznorodnosci charakteryzujg sie nastepujgce

kompleksy leéne:

o kompleks lesny w Gierattowiczkach — porastajgcy tagodne pétnocne stoki garbéw po-
gorskich w zachodniej czesci miejscowosci Gierattowiczki; w mieszanym drzewostanie
dominuje sosna, a ponadto w zaleznosci od ekspozycji i warunkow siedliskowych wy-
stepuje brzoza, grab, buk, dgb, domieszki jaworu i lipy; dna gtebokich jaréw porastajg
lasy tegowe z olchg czarng i jesionem;

o kompleks lesny w Nidku — porastajgcy lej zrodtowy cieku wodnego bez nazwy w potu-
dniowej czesci tej miejscowosci; w mieszanym drzewostanie dominuje sosna i brzoza;
ponadto nad korytem cieku wodnego ro$ng olchy i nielicznie jesiony;

o kompleks lesny we Frydrychowicach — porastajgcy fragment wierzchowiny Pogoérza
Wielickiego i doliny potoku w potudniowo-zachodniej czesci tej miejscowosci; rzezba
terenu jest tu bardzo urozmaicona. W drzewostanie zdecydowanie dominuje $wierk
i olcha; inne gatunki wystepujg w niewielkich ilosciach.

Ponadto mniejsze i bardziej rozczlonkowane lasy wystepujg w Gierattowicach (przysidtek

Brzosy) oraz na pograniczu Wieprza i Frydrychowic. Niewielkie laski i zadrzewienia wystepu-

ja na trudnych do uprawy gruntach na catym obszarze gminy.

Ekosystemy pél uprawnych i trwatych uzytkéw zielonych sg najbardziej rozpowszechnione

na terenie gminy. Ich potencjat bior6znorodnosci jest zré6znicowany. Najcenniejsze pod tym

wzgledem sg tgki wilgotne i okresowo mokre wystepujace w dolinach ciekéw wodnych. Naj-
czestszym typem tgk sg fgki rajgrasowe wystepujgce na catym obszarze gminy. Potencjat
bior6znorodnosci pdl uprawnych jest uzalezniony od wystepowania zadrzewieh srodpolnych

i od intensywnosci uzytkowania.

W terenach osadniczych gminy wystepujg ekosystemy silnie przeksztatcone antropogenicz-

nie. Wystepujg tu zbiorowiska roslinnosci ruderalnej oraz synantropijne gatunki zwierzat.

Na obszarach objetych zmiang planu zagadnienia z zakresu bior6znorodnosci przed-
stawiajg sie nastepujgco:

1) czesci obszaru nr 1, obszar nr 2, czes¢ obszaru nr 3, cze$¢ obszaru nr 4, obszar nr 5,
obszar nr 6, czesS¢ obszaru nr 7, cze$¢ obszaru nr 8, obszar nr 9, czes¢ obszaru nr 10,
obszar nr 11, obszar nr 12, obszar nr 13, obszar nr 14, obszar nr 16, czes¢ obszaru
nr 17, czes¢ obszaru nr 18, cze$¢ obszaru nr 21, czes¢ obszaru nr 22, obszar nr 23,
cze$¢ obszaru nr 24, czes¢ obszaru nr 25, obszar nr 26, cze$¢ obszaru nr 27, obszar
nr 28, czes¢ obszaru nr 29, czes¢ obszaru nr 30, obszar nr 31, obszar nr 32, cze$¢ ob-
szaru nr 33, obszar nr 34, czes¢ obszaru nr 36, obszar nr 37, obszar nr 38, potozone
sg w zasiegu terenéw osadniczych gminy co sprawia, ze wystepujg na nich ekosyste-
my silnie przeksztatcone antropogenicznie (zbiorowiska roslinnosci ruderalnej oraz sy-
nantropijne gatunki zwierzat);
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2)  czesc¢ obszaru nr 1, czeS¢ obszaru nr 3, czes¢ obszaru nr 4, cze$¢ obszaru nr 7, czes¢
obszaru nr 8, czes¢ obszaru nr 10, cze$¢ obszaru nr 15, czes¢ obszaru nr 17, czes¢
obszaru nr 18, czes$¢ obszaru nr 19, cze$¢ obszaru nr 20, cze$¢ obszaru nr 21, czesé
obszaru nr 22, cze$¢ obszaru nr 24, cze$¢ obszaru nr 25, cze$¢ obszaru nr 27, czesé
obszaru nr 29, cze$¢ obszaru nr 30, czes¢ obszaru nr 33, czes¢ obszaru nr 35, czes¢
obszaru nr 36, potozone sg na skraju terendw osadniczych gminy, w ktérym ekosystem
silnie przeksztatcony antropogenicznie przechodzi w ekosystem pol uprawnych i trwa-
tych uzytkéw zielonych (zbiorowiska roslinnosci ruderalnej oraz synantropijne gatunki
zwierzat funkcjonujg tu na styku z polami uprawnymi i zadrzewieniami srédpolnymi;

3) czesc obszaru nr 1, czes¢ obszaru nr 4, czes¢ obszaru nr 8, czes¢ obszaru nr 15,
cze$¢ obszaru nr 17, czesé obszaru nr 19, cze$¢ obszaru nr 20, czes¢ obszaru nr 21,
czes$¢ obszaru nr 35, czes¢ obszaru nr 36, potozone sg w terenach otwartych i wyste-
pujg na nich ekosystemy lasow, pol uprawnych i trwatych uzytkow zielonych.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze obszary zmiany planu o numerach od 1 do 38 nie majg

istothego znaczenia, jako siedliska roslin i zwierzat dziko zyjgcych.

7.9. Zwierzeta

Przyrodnicze bogactwo obszaru gminy Wieprz tworzg miedzy innymi stawy, rzeka
Wieprzoéwka, liczne strumienie, potacie tgk, lasy mieszane na wzgdrzach a grady i tegi u ich
stop. Stanowig ostoje wielu gatunkow ptakéw srodowiska wodnego i lgdowego, chronionych
owadoéw i ptazow.

W czesci terenu obejmujgcej fragmenty Pogorza, teren jest pagérkowaty — wprawdzie z ni-
skim procentem lesistosci, lecz z duzg mozaikowatoscig pol, laséw, srodpolnych laskéw
i zadrzewiehn. W takim urozmaiconym krajobrazie z reguty bardziej dogodne warunki do by-
towania znajduje wigksza liczba gatunkéw zwierzat niz w krajobrazach jednorodnych.

W$rdd zwierzagt bezkregowych najliczniej reprezentowang grupe stanowig owady. Sposrod
chrzaszczy wystepujg liczne gatunki z rodzajéw biegaczy i tecznikéw podlegajacych ochro-
nie ze wzgledu na ich pozytecznos¢. Stwierdzono tu obecnos¢ ponad 30 cennych gatunkéw
chrzgszczy w tym 11 objetych ochrong. Najpopularniejszy rzgd owadoéw stanowig motyle.
Jednymi z najpospolitszych gatunkéw motyli sg: bielinek kapustnik, rusatka pawik, rusatka
pokrzywnik, listkowiec cytrynek oraz ponad 20 innych gatunkéw motyli.

Ryby wystepujg zaréwno w stanie dzikim w Wieprzéowce i w jej wiekszych doptywach jak
rowniez sg hodowane w licznych stawach hodowlanych. Podstawowym gatunkiem hodowla-
nym jest karp. Inne gatunki wystepujgce w stawach hodowlanych to amur, sandacz, totpyga
i lin. Swiat ryb dziko 2zyjgcych na terenie gminy jest narazony na zmienne warunki bytowania
ze wzgledu na czeste gwalttowne powodzie na Wieprzéwce powodujgce zmiany w uksztatto-
waniu koryta oraz prace regulacyjne prowadzone w korycie rzeki po powodziach. Sposréd
gatunkow ryb dziko zyjgcych nalezy wymieni¢ pstragga potokowego, klenia, jelca i okonia.
Ptazy reprezentowane sg gtéwnie przez dos¢ powszechnie wystepujace zaby: wodng i traw-
ng. Lokalnie, chociaz coraz rzadziej, obecna jest ropucha szara. W lasach Pogérza notowa-
ne jest wystepowanie kumakow.

Gady. Pospolitym gatunkiem na terenie gminy jest zaskroniec zwyczajny, wystepujgcy
w miejscach wilgotnych, w okolicach ciekéw wodnych. Lokalnie wystepuje zmija zygzakowa-
ta. W miejscach kamienistych i nastonecznionych notowano obecnosc¢ jaszczurki zyworodnej
i jaszczurki zwinki.
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Ptaki stanowig najcenniejszy walor przyrodniczy gminy Wieprz. Najwieksza réznorodnosc
ptactwa wystepuje w dolinie Wieprzéwki i w otoczeniu stawdw rybnych w poétnocnej czesci
gminy. Tutaj tez sktad gatunkowy awifauny zostat najlepiej rozpoznany w zwigzku z utworze-
niem Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” (kod:
PLB120005). Wedtug Wynikéw inwentaryzacji awifauny na terenie proponowanego Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 120005 (IBA PL 125) Dolina Dolnej Skawy (Malczyk P.,
2008), w czesci obszaru Natura 2000 znajdujgcej sie w granicach gminy Wieprz stwierdzono
wystepowanie nastepujgcych gatunkow ptakdéw: perkozek, wodnik, trzciniak, bgczek, stru-
mieniéwka, turkawka, tabedz niemy, zuraw, czajka, gasiorek, bak, btotniak stawowy, sro-
kosz, brzeczka, remiz, klgskawka klgskawka, bocian biaty, zimorodek, krakwa, kokoszka,
mewa smieszka. Zidentyfikowane miejsca wystepowania poszczegodlnych gatunkow ptakow
przedstawiono w czesci kartograficznej opracowania.

W przypadku pozostatej czedci gminy brak jest rownie szczegdtowych informacji. Niemniej
jednak na podstawie informacji dotyczgcych awifauny regionéw Pogérza Slgskiego i Pogérza
Wielickiego mozna stwierdzi¢, ze w biotopach lesnych stwierdzono obecnos$é miedzy innymi
gatunkow drapieznych, na przyktad myszotowa zwyczajnego oraz sowy, puszczyka a takze
sikor, zieb, dzieciotéw i innych. W biotopie pdl otwartych notowano powszechnie wystepo-
wanie skowronka polnego, gasiorka, trznadla, a lokalnie takze bazanta i rzadziej kuropatwy.
W otoczeniu cziowieka, w zabudowie osiedli mieszkalnych, notowano gniazdowanie okoto
30 gatunkéw ptakéw, obserwowanych réwniez w biotopach parkéw lub wiekszych zadrze-
wien, w tym: gawrona, oknowki, jerzyka, sierpéwki i ptomykdwki, do tej grupy ptakow nalezy
réwniez bocian biaty.

Ssaki. Sposrdod gatunkow tej grupy zwierzat wymienié mozna wystepowanie na terenie gmi-
ny licznych gatunkéw reprezentujgcych rozmaite rzedy zwierzat, miedzy innymi drapieznych,
gryzoni itd. Sposréd drapieznikow na terenie gminy wystepuije lis oraz szereg gatunkow tasi-
cowatych miedzy innymi borsuk, kuna le$na i domowa, tasica faska i tchérz. Kuna lesna wy-
stepuje w lasach pogoérskich i stata sie gatunkiem dos$¢ czestym w wielu, nawet matych,
kompleksach lesnych. Tchorz, zwlaszcza na Pogorzu, wystepuje dosc¢ licznie, przewaznie
w poblizu zabudowan. tasica taska czesciej wystepuje na Pogoérzu i nie jest tu rzadkim ga-
tunkiem. Sposrdd gryzoni, w srodowisku lesnym i parkow podworskich, wystepujg dosc licz-
ne wiewidrki. W otoczeniu rzek i strumieni, a nawet rowach melioracyjnych wystepuje piz-
mak. Wsréd parzystokopytnych na omawianym obszarze pospolicie wystepuje sarna
w wiekszych kompleksach lesnych rzadziej wystepuje dzik. Gatunkiem charakterystycznym
dla terendw rolnych jest zajgc szarak.

We wszystkich obszarach (od nr 1 do nr 38) zmiany planu nie stwierdzono wystepowa-
nia chronionych gatunkéw zwierzat.

7.10. Rosliny

Wedlug geobotanicznego podziatu Polski obszar gminy nalezy do Krainy Pogdrza na-
lezgcej do Dziatu Karpat Zachodnich. Urozmaicona rzezba i budowa geologiczna Pogoérza
wplywa takze na ré6znorodnos¢ zbiorowisk roslinnych. Wzdtuz dolin duzych rzek rozwijajg sie
zaro$la wiklin i fegow wierzbowo-topolowych. Nad mniejszymi potokami czeste sg tegi ol-
Sszowo-jesionowe, a zwtaszcza charakterystyczny dla Pogérza pogorski teg. W geobotanicz-
nym podokregu Pogorza Lessowego bardziej rozpowszechnione sg siedliska grgdowe, bar-
dziej rozlegte sg tez siedliska rozmaitego typu tegow i oleséw. Na grzbietach wzgorz czeste
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sg bory mieszane. Na wierzchowinach wyzszych wzniesien miejscami wyksztatca sie kwa-
$na buczyna.

Lasy zajmujg jedynie niewiele ponad 9 % powierzchni gminy, przewaznie w wyzszych poto-
zeniach Pogorza. Zostaty one w znacznym stopniu przeksztatcone w wyniku wyrebéw le-
snych i wprowadzenia gatunkéw drzew szpilkowych, zwtaszcza sosny i $wierka.

W zwigzku z przeobrazeniami krajobrazu szereg zbiorowisk naturalnych ulegto zniszczeniu,
a ich miejsce zajely zbiorowiska wtérne, antropogeniczne. Nalezy tu przede wszystkim zali-
czy¢ zbiorowiska synantropijne, rozwijajgce sie zaréwno na polach w uprawach zbozowych
i okopowych jak tez i na siedliskach ruderalnych.

Duze znaczenie majg réwniez znacznie rozprzestrzenione zbiorowiska potnaturalne, do kto-
rych nalezg przede wszystkim tgki i pastwiska, a takze czes¢ zbiorowisk lesnych, utrzymuja-
ce sie gtéwnie dzieki zabiegom gospodarczym; w sktad ich wchodzg w wiekszosci gatunki
rodzime [Towpasz, 1988].

Wspotczesnie zbiorowiska naturalne, do ktérych zalicza sie przede wszystkim lasy, zacho-
wane sg dotgd na siedliskach najmniej korzystnych dla gospodarki, jak na przyktad strome
zbocza, czy kamieniste gleby [Towpasz, 1988]. Jednakze pomimo, ze wyksztatcone sg one
najczesciej fragmentarycznie, majg ogromne znaczenie wskaznikowe, umozliwiajgce okre-
Slenie potencjalnegj roslinnosci naturalnej terenu.

Roslinnos¢ potencjalna
Potencjalna roslinno$¢ naturalna przedstawia stan szaty roslinnej terenu przed rozpo-

czeciem dziatalnosci cztowieka, ktéra mogtaby sie wyksztatci¢ gdyby ta dziatalno$¢ zostata

catkowicie zaniechana.

Wedtug Atlasu [1988] potencjalna rodlinnosé naturalna wyksztatcona by byta jako zréznico-

wana na Kilka typow zbiorowisk:

o Zbiorowiska laséw debowo-grabowych wilgotnych, czyli grady niskie (Tilio Carpinetum
stachyestosum) wystepowatoby na wyzszych terasach i zboczach wzdtuz doliny Wie-
przowki;

o Zbiorowiska laséw tegowych wierzbowo-topolowych (Salici-Populetum) wystepowatyby
w dnie doliny Wieprzéwki na terasach zalewowych;

o Drzewostany lasow debowo-grabowych suchszych — grady wysokie (Tilio Carpinetum
typicum) zajmowatyby najwiekszg powierzchnie w pétnocnej i Srodkowej czesci gminy;

o Bory mieszane debowo-sosnowe (Pino-Quercetum) i kwasne buczyny Luzulo-
Fagetum) wystepowatyby gtéwnie na potudniowym wschodzie gminy.

Roslinnos$¢ rzeczywista
Zbiorowiska roslinne, ktore sktadajg sie na roslinno$¢ naturalng — to przede wszystkim
réznego rodzaju lasy i zadrzewienia (zarosla), lokalnie wystepujgce fragmenty suchych mu-
raw na ptytkich kamienistych glebach oraz zbiorowiska szuwarowe, wodne i torfowiska.
. Zbiorowiska naturalne
- Lasy wierzbowo-topolowe (Salici-Populetum). Fragmenty laséw wierzbowo-
topolowych reprezentujgce zespo6t Salici-Populetum rozwijajg sie gtownie na gle-
bach typu mad, na terasach zalewowych Wieprzowki. Zbiorowisko z udziatem ol-
chy szarej i czarnej, gesto podszyte krzewami wierzby, czeremchy zwyczajnej
i bzu czarnego. W runie lepieznik ré6zowy i podagrycznik pospolity oraz pnacza:
chmiel zwyczajny i kielisznik zaroslowy. Brzegi porastajg zarosla wiklinowe Sali-
cetum triandro-viminilis z Salix viminilis i S. purpurea. Wspoétczesne nizowe tegi
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wierzbowo-topolowe nalezg do zbiorowisk najbardziej zniszczonych. O ich daw-
niejszym, szerszym rozmieszczeniu $wiadczg pojedyncze drzewa zachowane na
tgkach i pastwiskach. Do zbiorowisk tych fatwo wnikajg gatunki obcego pocho-
dzenia.
Legi olszowo-jesionowe nizowe i podgoérskie (Circaeo-Alnetum, Carici remotae-
Fraxinetum) oraz olsy (Carici elongatae-Alnetum). Nalezg tu rozwiniete gtéwnie
w dolinie Frydrychowki zbiorowiska lesne siedlisk wilgotnych lub podmoktych,
czesto ze stagnujgcg lub mato ruchliwg wodg gruntowg. Stosunkowo najszerzej
rozmieszczone sg nizowe fegi olchowo-jesionowe Circaeo-Alnetum, w ktérych
warstwe drzew buduje olsza czarna Alnus glutinoza i jesion Fraxinus Excelsior.
Sposréd roslin runa mozna wymieni¢ miedzy innymi rzezuche gorzkg Cardamine
Amara, turzyce Carex remota, ziarnopton wiosenny Ficaria verna i inne. Licznie
reprezentowana jest rowniez warstwa mchéw. Omawiany zespdt wystepuje
przewaznie, w niewielkich fragmentach terenu, w miejscach przez caty czas pod-
tapianych, najczesciej na glebach mutowo-glejowych. Prawdopodobnie pierwot-
nie zespot ten pokrywat wieksze powierzchnie, dzis zajete przez mokre tgki
z rzedu Molinietalia. Podgérski teg jesionowy Carici remotae-Fraxinetum prze-
strzennie odgrywa drobng role. Warstwe drzew buduje olsza czarna Alnus gluti-
noza i jesion Fraxinus Excelsior. W runie sg miedzy innymi turzyce, w tym Carex
pendula, skrzyp olbrzymi Equisetum maximum i inne. Zbiorowisko to wyksztalca
sie na glebach mutowo-glejowych, a potencjalne siedlisko zespotu to niskie tera-
sy potokéw obecnie zajete przez mokre tgki. Oles Carici elongatae-Alnetum ma
charakter nizowy, wyksztatcajgc sie lokalnie w bezodptywowych obnizeniach te-
renu, na glebach mutowo-btotnych i torfiastych. Drzewostan buduje tu réwniez
olsza czarna Alnus glutinosa. Natomiast na dnie lasu o strukturze kepkowej spo-
tyka sie na przyktad porzeczke czarng Ribes nigrum a takze turzyce Carex elon-
gata oraz karbieniec pospolity Lycopus europaeus i inne. Zbiorowisko to ulega
ubozeniu i zanikowi wskutek wyrebu i osuszania terenu. Czes¢ potencjalnych
siedlisk zajmujg podmokte i bagniste fgki.
Lasy debowo-grabowe wilgotne — grady niskie (Tilio-Zarpinetum stachyestosum).
Grady niskie rozwijajg sie na siedliskach wilgotnych i zyznych, zwtaszcza na te-
rasach nadzalewowych, najczesciej na glebach brunatnych, oglejonych. Drzewo-
stan tworzg: dgb szyputkowy Quercus robur , grab Carpinus betulus, lipa drobno-
listna Tilia mordata, a miejscami takze buk Fagus silvatica i klon polny Acer cam-
preste. W podszyciu wystepujg miedzy innymi deren Cornus sanguinea, czerem-
cha Padus avium, czarny bez Sambucus nigra i inne. W runie obok gatunkéw
wystepujgcych w gradach takich jak miedzy innymi bluszcz Hedera helix, jaskier
Ranunculus cassubicus i gwiazdnica Stellaria holostea sg tez rosliny zwigzane
z bardziej wilgotnymi siedliskami, na przyktad Chrysosplenium alternifolium, Ga-
gea lutea, Ficaria verna. Zbiorowisko to obecnie wyksztatcone jest najczesciej
w niewielkich ptatach, gdyz wiekszos¢ odpowiadajgcych mu siedlisk zajeta jest
przez bardziej wilgotne tgki rajgrasowe z rzedu Arrhenatheratalia i pastwiska.
Lasy grabowo-debowe suchsze — grady wysokie (Tilio-Carpinetum typicum i in-
ne). Grady wysokie wystepujg na terenie gminy w pietrze Pogdrza, zaréwno na
zboczach jak i w miejscach potogdéw, na najbardziej zyznych siedliskach: parare-
dzinach, glebach brunatnych i ptowych. W drzewostanie obok graba Carpinus bet
ulus wystepujg tez oba deby Quercus robur i Q. Sessilis, lipy Tilia mordata
i T.platyphollos, klon polny Acer campestre, czeresnia Cerasus avium, a w nie-
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ktorych ptatach buk Fagus silvatica i jodta Abies alba. W podszyciu rosnie lesz-
czyna oraz trzmieliny Evonymus europaea i E. Verrucosa. Runo jest bogate
w gatunki zielne. Wspotczesnie gragdy wysokie wystepujg w niewielkich skraw-
kach, najczesciej na okrajkach dogodnych dla nich siedlisk. Natomiast wiekszo$¢
ich siedlisk zajeta jest przez taki swieze z rzedu Arrhenatheratalia i pola orne
[Towpasz, 1988].

- Bory mieszane debowo-sosnowe (Pino-Quercetum) i kwasne buczyny (Luzulo-
Fagetum). Bory mieszane reprezentujgce nizowy zespoét Pino-Quercetum wy-
ksztatcajg sie na stabo zbielicowanych piaskach lub tez na glebach powstatych
przez wietrzenie srednio ubogich piaskowcow ciezkowickich (na Pogorzu). War-
stwe drzew tworzg tu oba deby Quercus robur i Q. Sessilis. Obok nich czesta jest
sosna Pinus silvestris, spotyka sie tez brzoze i osike Populus trem ula. W pod-
szyciu wystepuje jarzebina i leszczyna. Znaczna czes$¢ siedlisk Pinio Quercetum
obecnie jest zajeta przez pola uprawne. Lasy bukowe reprezentujgce zespét Lu-
zulo-Fagetum zblizajg sie swoim charakterem do boru mieszanego, a zwtaszcza
do jego wilgotniejszego wariantu z bukiem.

Drzewostany lesne
taczna powierzchnia laséw na terenie gminy wynosi 809 ha, co stanowi okoto 9 % po-
wierzchni catej gminy. Obecnie wszystkie lasy panstwowe na terenie gminy posiadajg
status laséw ochronnych na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
boéw Naturalnych i Les$nictwa Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 roku, jako lasy stanowigce
drzewostany uszkodzone na skutek dziatania przemystu i zarazem lasy wodochronne.
tgczna powierzchnia lasow ochronnych na terenie gminy Wieprz wynosi 232,86 ha.

Pozostate lasy (w tym prywatne) rowniez mogg zosta¢ uznane za ochronne, wymaga

to jednak podjecia odpowiednich staran przez wiascicieli.

Do najwiekszych i najbardziej charakterystycznych kompleksow lesnych o wysokich

walorach przyrodniczych nalezy zaliczy¢:

- Kompleks lesny w Gierattowiczkach — porastajgcy tagodne poétnocne stoki gar-
boéw pogdrskich w zachodniej czesci miejscowosci Gierattowiczki. W mieszanym
drzewostanie dominuje sosna, a ponadto w zaleznosci od ekspozycji i warunkéw
siedliskowych wystepuje brzoza, grab, buk, dgb, domieszki jaworu i lipy. Dna
gtebokich jarow porastajg lasy tegowe z olchg czarng i jesionem.

- Kompleks lesny w Nidku — porastajgcy lej zrodtowy cieku wodnego bez nazwy
w potudniowej czesci tej miejscowosci. W mieszanym drzewostanie dominuje so-
sha i brzoza. Ponadto nad korytem cieku wodnego rosng olchy i nielicznie jesio-
ny.

- Kompleks lesny we Frydrychowicach — porastajgcy fragment wierzchowiny Pogé-
rza Wielickiego i doliny potoku w potudniowo-zachodniej czesci tej miejscowosci.
Rzezba terenu jest tu bardzo urozmaicona. W drzewostanie zdecydowanie do-
minuje $wierk i olcha. Inne gatunki wystepujg w niewielkich ilo$ciach.

Ponadto mniejsze i bardziej rozczionkowane lasy wystepujg w Gierattowicach (przysio-

tek Brzosy) oraz na pograniczu Wieprza i Frydrychowic. Niewielkie laski i zadrzewienia

wystepujg na trudnych do uprawy gruntach na catym obszarze gminy.

Zbiorowiska nielesne

Wsréd zbiorowisk nielesnych gminy najwieksze warto$ci przyrodnicze prezentujg wil-

gotne faki. Zachowaty sie dobrze wyksztatcone poétnaturalne zespoty roslinnosci fgko-

wej, jak tez liczne kompleksy tgkowe w obnizeniach terenu i dnach starorzeczy, gdzie
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mniejsza jest skutecznosc¢ systemu odwodnienia. Pozostatosci zbiorowisk tegéw nad-

rzecznych zachowaty sie w poblizu koryta Wieprzowki w formie rozluznionych zadrze-

wien wierzbowo-topolowych i zbiorowisk zarosli wiklinowych.

Pozostate, niezabudowane obszary zajmujg pola uprawne oraz fgki i pastwiska.

W ostatnich latach postepuje proces zaniedbywania uprawy pdl, wskutek czego wzra-

sta udziat powierzchniowy odtogéw. Zaznacza sie niedobdr zadrzewieh Srodpolnych

i przydroznych.

Naturalng roslinnos¢ wspottworzy szereg zespotéw lub zbiorowisk roslinnych, ktére

ze wzgledu na niewielkie ptaty wystepowania, nie odgrywajg wiekszej roli w ogolnym

obrazie roslinnosci potencjalnej omawianego terenu, jednak prezentujg cenne walory
florystyczne. Nalezg do nich miedzy innymi:

- Zbiorowiska roslinnosci wodnej reprezentowane gtéwnie przez fragmenty zespo-
tow Myriophyllo-Nupharetum i Hydrochari-Stratiotetum oraz szuwary turzycowe
ze zwigzku z Magnocaricion. Roslinnos¢ ta zwigzana jest przede wszystkim
z wodami stojgcymi, moze tez siegac w nizsze potozenia Pogorza.

- Ekosystemy kamiencéw nadrzecznych stanowig rodzaj w petni naturalnego po-
mostu miedzy ekosystemem wodnym cieku i dalej od niego potozonymi ekosys-
temami typowo Igdowymi; obejmujg teren, ktérego wielkos¢ i ksztalt zmienia sie
przy kazdym wiekszym wezbraniu wody w rzece. Zasiedlajg go, pionierskie zbio-
rowiska roslinne tworzgce sie na zwirowiskach i kamieniskach nadrzecznych.
Wkraczajaca tutaj roslinnos¢ podlega intensywnym zmianom wskutek zachodza-
cej naturalnej sukcesji zbiorowisk roslinnych — od synuzji porostéw, zbiorowisk
mchoéw i traw, po zadrzewienia typu tegowego, co wskazuje na kolejne fazy zara-
stania i jednoczesnie utrwalania kamienca. Wsrod roslin utrwalajgcych kamieni-
ste podtoze na uwage zastuguja rosliny roztogowe, szczegodlnie trawy — kostrze-
wa czerwona i mietlica roztogowa; wystepujg tu takze miedzy innymi: podbiat;
ziarnopton wiosenny, trzcinnik i inne; na terenach kamienisk juz utrwalonych wy-
stepujg drzewa lisciaste, gtdbwnie olsza szara, topola, jesiony i wierzby, obecny
jest takze bez czarny; siedliska kamiencow nadrzecznych stanowig bardzo cenny
element ogolnego uktadu ekologicznego w terenie; jest to bowiem miedzy innymi
obszar legowy wielu gatunkéw zwierzat bezkregowych, zwtaszcza przedstawicieli
entomofauny, szczegolnie wodnej, ziemno-wodnej, a takze ladowej i bogate ze-
rowisko dla najrozmaitszych gatunkéw zwierzat bezkregowych i kregowych.

- Torfowiska niskie z klasy Scheuchzerio-Caricetea fuscae obejmujg zaréwno zbio-
rowiska mezo- jak i eutroficzne. Spotykane sg przede wszystkim jako ptaty ro-
slinnosci, czesciej w partiach nizowych terenu, rzadziej w strefie pogorskiej gmi-
ny.

- Zbiorowiska wtoérne (antropogeniczne), ktére powstaty gtdwnie wskutek prze-
ksztatcen roslinnosci w toku historycznych przemian szaty roslinnej spowodowa-
nych jej uzytkowaniem przez gospodarowanie cztowieka.

- Na miedzach srodpolnych wystepujg zarosla z rzedu Prunetalia, petnigce szereg
waznych funkcji ekologicznych, miedzy innymi stanowig remizy dla sSwiata zwie-
rzat zwigzanego z terenami upraw roslinnych i tgk. Buduje je kilka gatunkéw
krzewdw, a zwtaszcza r6za Rosa canina, tarnina Prunus spinosa, dereh Cornus
sanguinea. Pozostatosci dawnych zbiorowisk lesnych w nizinnej czesci gminy
stanowig pojedyncze, srodpolne drzewa.
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- taki wilgotne i okresowo mokre z rzedu Molinietalia wyksztatcajg sie w dolinach
rzek i potokdéw. Charakteryzujg sie na ogét statym podtopieniem lub wysokim po-
ziomem wody gruntowe;j.

- taka rajgrasowa Arrhenatheretum elatioris jest najbardziej rozpowszechnionym
typem fgki, spotykanym na catym terenie gminy w siedliskach zyznych i swie-
zych. W sktad tego florystycznie bogatego zbiorowiska wchodzg liczne trawy,
miedzy innymi Festuca rubra, Dactylis glomerata, Briza media oraz ziota dwuli-
scienne, na przyktad Chrysanthemum leucanthemum, Centraurea jacea i inne.

- Pastwiska zycicowo-grzebienicowe Lilio-Cynosuretum zajmujg stosunkowo nie-
wielkie powierzchnie zlokalizowane wokét zabudowan, w sadach i przy drogach.
W ich obrebie rosng gatunki znoszace wypas i wydeptywanie, na przyktad Trifo-
lium repens, Plantago maior, Lolium perenne, Cynosurus cristatus i inne.

Roslinnos¢ ruderalna

Wyksztatca sie powszechnie wokét zabudowan, a takze wzdtuz szlakéw komunikacyj-

nych (gtownie zespét Plarstagini-Lolietum).

Wystepujgce zréznicowanie sposobu i form uksztattowania terenu i jego pokrycia two-

rzgce swoistg mozaike siedlisk umozliwiajgcych rozwoj rodzimej flory i fauny, zwigk-

szajg 0golng wartos¢ i walory przyrodnicze omawianego terenu.

Pomiedzy rozmaitymi rodzajami zbiorowisk roslinnych wystepujacych na omawianym

terenie wyksztalcity sie strefy przejsciowe roslinnosci, utworzone przez gatunki wnika-

jace z obu sgsiadujgcych zbiorowisk. Tak wyksztatcone strefy kontaktu, czyli ekotony
tworzg charakterystyczne nisze ekologiczne, cenne dla rozwoju rozmaitych gatunkéw
roslin i zwierzat.

W przypadku obszaréw (od nr 1 do nr 38) zmiany planu nie stwierdzono wystepowania
ionych zbiorowisk roslinnych.

. Ludzie

Liczba mieszkancéw w gminie Wieprz wynosita w 2016 roku 12 369 osdb. Zréznicowa-

nie liczby mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach gminy przedstawia tabela nr 7.

Tabela 7. Liczba ludnosci w gminie Wieprz w 2016 roku wedtug miejscowosci.
Lp. Miejscowos¢ Liczba ludnosci

1. | Frydrychowice 2903
2. | Gierattowice 1302
3. | Gierattowiczki 462
4. | Nidek 1402
5. | Przybradz 1061
6. | Wieprz 5239

Gmina ogotem 12369

Zrédto: Urzad Gminy w Wieprzu.

Powyzsze dane bardzo dobrze odzwierciedlajg nierownomierne zaludnienie obszaru

gminy. Wystepuje tutaj wyrazna koncentracja ludnosci w sgsiedztwie miasta Andrychéw
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(miejscowos¢ Wieprz). W miare oddalania sie od miasta zaludnienie gminy maleje (Frydry-
chowice i Gierattowice a nastepnie Nidek, Przybradz i Gierattowiczki. W okresie ostatnich
kilku lat systematycznie wzrasta liczba ludnosci w gminie Wieprz. Utrzymuje sie tez dodatni
przyrost naturalny oraz generalnie (za wyjatkiem lat 2005 i 2010) dodatnie saldo migrac;ji.

Warunki naturalne jak i dotychczasowe zagospodarowanie terenu gminy Wieprz stwa-
rza generalnie korzystne warunki dla zycia ludzi. Potencjalne zagrozenia dla zdrowia i zycia
mieszkancow stanowi elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce, ktérego zrodiem
jest napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wadowi-
ce/Zaskawie — Andrychéw/Poreba przebiegajgca przez potudniowg cze$¢ gminy Wieprz.

Dla ochrony przed oddziatywaniem elektromagnetycznego promieniowania niejonizujg-
cego oraz dla potrzeb eksploatacji tych linii wymagane jest zachowanie wzdtuz nich paséw
terenu wolnych od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, o szerokosci po 15 m w obie
strony od osi linii.

Realizacja instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, kto-
rych rwnowazna moc promieniowana izotropowo jest rowna 15 W lub wyzsza wymaga uzy-
skania pozwolenia na emitowanie pdl elektromagnetycznych.

Zrodtami elekromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego sg réwniez obiekty tgczno-
sci radiowej i telefonii bezprzewodowe.

Wszystkie obszary zmiany planu, w catosci lub w czesci, potozone sg w ramach lub
w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw juz zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy
lub zainwestowania. Wynika to z natury przedmiotowej zmiany planu, ktérej celem jest wy-
znaczenie drog wewnetrznych dla obstugi istniejgcej zabudowy oraz terendw przeznaczo-
nych do zabudowy lub zainwestowania.

7.12. Obszary i obiekty podlegajagce ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Utworzony rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2008 roku,
zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000,
obszar Natura 2000 PLB 120005 pod nazwg Dolina Dolnej Skawy obejmuje obszar
7 081,7 ha, w tym na terenie gminy Wieprz zajmuje on okoto 766 ha.

Obszar Doliny Dolnej Skawy obejmuje najwieksze kompleksy stawdw Ziemi Oswiecimsko-
Zatorskiej: Spytkowice, Przereb, Bugaj oraz Stawy Monowskie. Stawy obejmujg okoto
1500 ha jego powierzchni. Prowadzona jest tu intensywna hodowla ryb, wiele zbiornikéw jest
mocno zaro$nietych roslinnoscig wodng. W ostoi znajdujg sie zwirownie z wyspami, chetnie
zasiedlanymi przez ptaki. Wystepuje tutaj co najmniej 17 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika |
Dyrektywy Ptasiej, dla ktorych wyznacza sie ostoje sieci Natura 2000; 7 gatunkow z Polskiej
Czerwonej Ksiegi Zwierzagt (PCKZ). Stawy te to jedno z nielicznych w Polsce stanowisk le-
gowych podgorzafki (kaczki zagrozonej w skali swiatowej). Legng sie tutaj réwniez inne ga-
tunki zagrozone w Europie: slepowron, mewa czarnogtowa, rybitwa biatowgsa (PCKZ, naj-
liczniejsze stanowisko w kraju), bgk (PCKZ), bgczek (PCKZ), zausznik, czapla purpurowa,
kropiatka, zielonka (PCKZ), hetmiatka, rycyk, krwawo dziéb, rybitwa czarna oraz podrdzni-
czek.

W tabelach nr 8 i 9 zestawiono gatunki, ktérych dotyczy Artykut 4 Dyrektywy Rady
79/409/EWG i gatunki wymienione w Zatgczniku |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz ocene
znaczenia obszaru dla tych gatunkow. Gatunki, ktérych wystepowanie stwierdzono na tere-
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nie gminy Wieprz wedlug Wynikéw inwentaryzacji awifauny na terenie proponowanego Ob-
szaru Specjalnej Ochrony Ptakéow PLB 120005 (IBA PL 125) Dolina Dolnej Skawy (Malczyk
P., 2008) wyrozniono pogrubionym drukiem.

Tabela 8. Ptaki wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

KOD NAZWA POPULACJA OCENA ZNACZENIA OBSZARU
Rozrodcza Zerujgca | Przelotna Populacja Stan I1zolacja | Ogédlnie
zachowania

A021 | Botaurus stellaris - bak 14m C B C C
A022 | Ixobrychus minutus - baczek 8p C B C C
A023 | Nycticorax nycticorax - slepowron 98-232p A C B A
A026 | Egretta Garretta - czapla nadobna 0-1p D

A031 | Ciconia ciconia - bocian biaty 10p D

AO060 | Aythya nyroca - podgorzatka 1p C C C Cc
A081 | Circus aeruginosus - btotniak stawowy 13p C B C Cc
A119 | Porzana porzana - kropiatka 4p C B C C
A120 | Porzana parva - kureczka zielonka 2p C B C C
A122 | Crex crex - derkacz 10m D

A176 | Larus melanocephalus - mewa czarnoglowa 1-7p B B A B
A193 | Sterna hirundo - rybitwa rzeczna 0-200p B B C B
A196 | Chlidonias hybrid - rybitwa biatowgsa 0-186p A B C A
A197 | Chlidonias niger - rybitwa czarna 33p C B C Cc
A234 | Picus canus - dzieciot zielonosiwy P D

A272 | Luscinia svecica — podrézniczek 1-3p C B C C
A338 | Lanius collurio - ggsiorek P D

Zrédto: Formularz Danych Natura 2000.

Tabela 9. Regularnie wystepujgce Ptaki Migrujace nie wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG.

KOD NAZWA POPULACJA OCENA ZNACZENIA OBSZARU
Rozrodcza Zerujgca | Przelotna Populacja Stan I1zolacja | Ogélnie
zachowania
A004 | Tachybaptus ruficollis - perkozek 54p C B C
A005 | Podiceps cristatus — perkoz dwuczuby 153p C B C C
AO006 | Podiceps grisegena — perkoz rdzawoszyi 10p C B C C
A008 | Podiceps nigricollis — perkoz zausznik 219p C B C B
A036 | Cygnus olor — fabedz niemy 20p C B C C
A043 | Anser anser — ge$ gegawa 27p C B C C
AO051 | Anas strepera — kaczka krakwa 93p B B C B
AO052 | Anas crecca - cyraneczka 1p D
AO053 | Anas platyrhynchos — kaczka krzyzéwka 211p C C Cc
AO055 | Anas querquedula — cyranka 37p C C
A056 | Anas clypeata — ptaskonos 1p D
AO059 | Aythya ferina — glowienka 264p C B C C
A061 | Aythya fuligula — kaczka czernica 372p B B C B
A123 | Gallinula chloropus - kokoszka 48p C C C Cc
A125 | Fulica atra — tyska 216p C B C Cc
A136 | Charadrius dubius — sieweczka rzeczna 24p C B C Cc
A137 | Charadrius hiaticula — sieweczka obrozna 1p C B C Cc
A153 | Gallinago gallinago — bekas kszyk 5p D
A162 | Tringa tetanus — krwawodziob 17p C B C Cc
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KOD NAZWA POPULACJA OCENA ZNACZENIA OBSZARU
Rozrodcza Zerujgca | Przelotna Populacja Stan Izolacja | Ogédlnie
zachowania
A179 | Larus ridibundus — mewa $Smieszka 6218p B B C B
A198 | Chlidonias leucopterus — rybitwa biatoskrzydla | 216p A A C A

Zrédto: Formularz Danych Natura 2000.

W granicach gminy Wieprz znajduje sie niewielki fragment obszaru Natura 2000 ,Dolina Dol-
nej Skawy”. Obejmuje on fragment doliny Wieprzéwki w pétnocnej czesci gminy wraz z kom-
pleksami stawdéw rybnych - Stawy Gierattowickie, Stawy Frydrychowskie, oraz czes¢ kom-
pleksu Stawy Rudze potozonego w Przybradzu. Granice obszaru Natura 2000 przedstawio-
no w czesci kartograficznej opracowania.

Sposréd obszaréw objetych niniejszg zmiang planu w granicach obszaru Natura 2000

,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005) znajduje sie tylko obszar nr 24.

Z pozostatych obszarow zmiany planu najblizej granic obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej

Skawy” (PLB 120005) znajdujg sie:

1) obszar o numerze 21, ktéry potozony jest w odlegtosci okoto 230 m w kierunku potnoc-
no-zachodnim;

2) obszar o numerze 22, ktéry potozony jest w odlegtosci okoto 205 m w kierunku pétnoc-
no-zachodnim;

3) obszar o numerze 23, ktéry potozony jest w odlegtosci okoto 370 m w kierunku pétnoc-
no-zachodnim;

4) obszar o numerze 26, ktéry potozony jest w odlegtosci okoto 380 m w kierunku
wschodnim;

5) obszar o numerze 37, ktéry potozony jest w odlegtosci okoto 220 m w kierunku potu-
dniowo-wschodnim.

Na obszarze gminy znajdujg sie cztery obiekty objete ochrong w formie pomnikow
przyrody ozywionej. Sg to trzy deby szyputkowe w parku zabytkowym w Gierattowiczkach
i jedna lipa w parku w Gierattowicach. Zestawiono je w tabeli nr 10.

Tabela 10. Pomniki przyrody w gminie Wieprz.

Nr rejestru Obiekt Miejscowos¢ Potozenie

302 Dab szyputkowy Gierattowiczki | w parku zabytkowym

303 Dab szyputkowy Gierattowiczki | w parku zabytkowym

304 Dab szyputkowy Gierattowiczki | w parku zabytkowym

305 Lipa Gierattowice w parku

Zrédto: Informacje Urzedu Gminy Wieprz.

W Zadnym z obszardéw (od nr 1 do nr 38) zmiany planu nie znajdujg sie wystepujgce na
obszarze gminy pomniki przyrody. Najblizej pomnikow przyrody, ktorymi sg trzy deby szyput-
kowe w Gierattowiczkach potozony jest obszar nr 22, ktéry znajduje sie w odlegtosci okoto
1,6 km w kierunku wschodnim.

Wszystkie lasy panstwowe na terenie gminy posiadajg status laséw ochronnych na
mocy Zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia
8 listopada 1995 roku, jako lasy stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek dziatania
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przemystu i zarazem lasy wodochronne. t.gczna powierzchnia lasow ochronnych na terenie
gminy Wieprz wynosi 232,86 ha. Ich lokalizacje przedstawiono w czeséci kartograficznej pro-
gnozy.

W zadnym z obszaréw (od nr 1 do nr 38) zmiany planu nie znajdujg sie lasy ochronne.
Najblizej lasu ochronnego, ktory jest zlokalizowany w miejscowosci Nidek, potozone sg ob-
szary nr 17 i nr 18, ktore przylegajg od niego od strony potudniowo-wschodniej i pétnocne;.

Ponadto na obszarze gminy Wieprz nie wystepujg obszary lub obiekty proponowane
do objecia jakgkolwiek formg ochrony przyrody.

7.13. Krajobraz

Jednymi z cennych waloréw, fgczgcych wartosci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego gminy Wieprz, wptywajacymi gfownie na atrakcyjnos¢ dla zamieszkania
i W mniejszej mierze na atrakcyjnos¢ turystyczng, sg jej walory krajobrazowe. Wynika to
Z usytuowania obszaru gminy w granicach atrakcyjnych krajobrazowo jednostek fizyczno-
geograficznych jakimi sg Pogorze Slgskie i Pogorze Wielickie. Dodatkowo te atrakcyjnosé
podnosi przebiegajgca z potudniowego-zachodu na potnocny-wschéd dolina rzeki Wie-
przowki.

Bardzo interesujgca panorama krajobrazowa rozcigga sie z drogi wojewoddzkiej Chrza-
now — tekawica, w miejscowosci Gierattowice na pasmo Beskidu Matego na potudniu i Be-
skidu Zywieckiego na potudniowym zachodzie. W pogodne dni o dobrej widocznos$ci zoba-
czy¢ mozna rowniez gorujgcy nad nimi masyw Babiej Gory w Beskidzie Wysokim. Z kolei
w dolinie rzeki Wieprzéwki malowniczo wygladajg kompleksy rybnych stawéw hodowlanych.
Pozostata czes¢ obszaru gminy, sama w sobie prezentuje ciekawe walory krajobrazowe te-
renu bedgcego mozaikg nieduzych komplekséw lesnych, tgk, pastwisk i pol uprawnych, roz-
ciggajagcych sie na okolicznych wzgdérzach. Kierunek tych wzgorz jest z reguty ze wschodu
na zachdd i to zaréwno po wschodniej jak i zachodniej stronie rzeki Wieprzowki. Sg one od-
dzielone od siebie dolinami, ktérymi ptyng doptywy rzeki Wieprzowki i w ktérych zlokalizowa-
ne sg niektore miejscowosci gminy.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze na obszarze gminy przenikajg sie ze sobg krajobraz
o charakterze naturalnym, badz z niewielkimi przeksztatceniami (dolina rzeki Wieprzéwki,
nieduze kompleksy le$ne, grunty orne, tgki i pastwiska uzytkowane rolniczo) z krajobrazem
uksztattowanym dziatalnoscig cztowieka (tereny zabudowane i zainwestowane). Estetyczne
odczucia miejscowego krajobrazu naturalnego poteguje naturalna kolorystyka elementow
srodowiskowych (zielen roslinnosci nadwodnej i woda Wieprzowki, polne i leSne drogi, roz-
maite zbiorowiska roslinne laséw, tgk i pastwisk, itp.) podlegajace cyklicznym zmianom barw
i odcieni nastepujgcym w okresie wegetacji i zmieniajgcych sie por roku. Wszystko to zwiek-
sza jeszcze atrakcyjnos¢ krajobrazu gminy Wieprz.

Krajobraz wszystkich obszaréw zmiany planu jest typowy dla obszarow wiejskich Po-
goérza Wielickiego. Tworzg go istniejgca zabudowa wzdtuz drég wojewddzkiej, powiatowych
i gminnych oraz tereny rolne sgsiadujgce z tg zabudowg. W granicach tych obszaréw brak
jest dominant krajobrazu.
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7.14. Zabytki

Na obszarze gminy Wieprz zachowaty sie liczne obiekty dziedzictwa kulturowego,

chronione na mocy przepiséw odrebnych.

Zespoly i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

Pozostalosci zespotu dworskiego (nr rejestru: A-676/91) obejmujace park,
2 oficyny dworskie — murowane (z potowy XIX wieku) i spichlerz dworski —
murowany (z potowy XIX wieku) w Gierattowiczkach

Zespot dworski powstat w latach 1855-1880. Znajduje sie we wschodniej czesci wsi.
Zajmuje powierzchnie okoto 10 ha. Zbudowany zostat na owalnej platformie oto-
czonej fosg, dawniej napetnionej wodg, przez ktérg prowadzity dwa zwodzone mo-
sty. W czesci poinocnej znajdujg sie pozostatosci dawnego parku krajobrazowego.
Do dzis zachowaty sie niektére zabudowania gospodarskie, takie jak spichlerz, czy
oficyny dworskie.

Zespot dworski (nr rejestru: A-517/87) obejmujacy budynek dworu (obecnie
przedszkole) — murowany (z przetomu XVIII/XIX wieku), dawny spichlerz — mu-
rowany (z poczatku XIX wieku) oraz park z aleja dojazdowa w Nidku

Na przetomie XVIII i XIX wieku Bobrowscy wybudowali w Nidku dwor murowany,
parterowy z facjatkg, otoczony ogrodem krajobrazowym. Przed frontowg facjatkg
jest ganek o dwu kondygnacjach z kolumnami i pétkolumnami na parterze i cztere-
ma stupami na pietrze.

Kosciot parafialny p.w. $S. Szymona i Judy Tadeusza (nr rejestru: 101/29/60
oraz A-522/87) — drewniano-zrebowy z przed 1539, 1617 roku wraz z cmenta-
rzem koscielnym w Nidku

Pochodzi z 1539 roku. Ma konstrukcje zrebowg, z wiezg na stup, dach o jednej ka-
lenicy, gontowy. Sciany czeéciowo podbite od zewnatrz gontami. Wiezyczka na sy-
gnaturke ksztattu barokowego. Od wschodu, pétnocy i potudnia koscidt otaczajg
soboty, przy wiezy sg szalowane. W okresie od Il potowy XVI wieku do 1669 roku
wykorzystywany byt jako zbdr kalwinski. Najwazniejszym elementem sg zabytkowe
kilkusetletnie organy znajdujgce sie na wiezy z 1617 roku.

Kaplica p. w. Sw. Katarzyny Sienenskiej (nr rejestru: A-1268M) z 1869 roku
w Przybradzu

Pochodzi z konca XIX wieku. Powstata na miejscu dawnej kaplicy, ktéra zostata spla-
drowana w czasach, gdy na terenie parafii Frydrychowice sedzia Zatorski utworzyt zbor
kalwinski. Zostata poswigecona przez brata jej fundatora (J. Pleszowski) ks. A. Ple-
szowskiego.

Zespot dworski (nr rejestru: A-1290M) obejmujacy dwoér drewniany z drugiej
potowy XIX wieku oraz pozostatosci parku wraz z alejg grabowg z XIX wieku
w Przybradzu

Jest to budynek wolnostojacy, parterowy, wzniesiony na rzucie wydtuzonego prostoka-
ta, z prostopadle usytuowanym skrzydtem bocznym od strony wschodniej, prawie w ca-
toéci podpiwniczony. Sciany parteru w konstrukcji drewnianej, wzniesione na wysokiej,
kamiennej podmurowce. Piwnice sklepione, stropy nad pomieszczeniami parteru
drewniane. Dach dwuspadowy, naczotkowy, kryty dachowkag ceramiczng. Wzdtuz ele-
wacji frontowej, potudniowej otwarta, wsparta na kamiennych kolumnach weranda
z azurowg balustradg. Elewacja potnocha akcentowana ryzalitowo wysunietymi skrzy-
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dtami bocznymi. Od strony zachodniej ganek z wspartym na przysciennych kolumnach
balkonem. W najblizszym otoczeniu zachowane pozostatosci parku krajobrazowego,
od strony potnocnej i wschodniej przechodzgce w park lesny. W parku pojedyncze
okazy starodrzewia. Od strony drogi powiatowej prowadzi do dworu aleja grabowa.

Obiekty zabytkowe pozostajace w ewidencji zabytkow

Gmina Wieprz nie posiada w chwili obecnej gminnej ewidencji zabytkow. Dlatego in-

formacje o obiektach zabytkowych zlokalizowanych w Gminie Wieprz zamieszczone ponizej,
mimo iz pochodzg z ewidencji zabytkbw Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkdw, ze wzgledu na znaczny uptyw czasu od ich ostatniej aktualizacji, mogg by¢ w pewnej
mierze nieaktualne. Zostaty do nich zaliczone:

Obiekty sakralne, kapliczki i figury

kosciét parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota — murowany (z 1930 roku) we Frydry-
chowicach;

kaplica na skrzyzowaniu drog przy folwarku ,Janowszczyzna” — murowana (z XIX w.)
we Frydrychowicach;

kapliczka koto szkoty podstawowej — murowana (z 1874 roku) we Frydrychowicach;
kosciét parafialny p.w. Sw. Marcina — murowany (z 1888 roku) w Gierattowicach;
kapliczka z Chrystusem Upadajgcym — murowana (z XIX w.) w Gierattowicach;

figura przydrozna Sw. Marcina — kamienna (z 1780 roku) w Gierattowicach;

kapliczka przydrozna na posesji nr 15 — kamienna (z pocz. XX w.) w Gierattowiczkach;
figura Sw. Jana Nepomucena — kamienna (z 1790 roku) w zespole dworskim w Gierat-
towiczkach;

kapliczka naprzeciw poses;ji nr 166 — murowana (z przetomu XIX i XX w.) w Nidku;
kapliczka — murowana (z 1869 roku) w Nidku;

figura Sw. Jana Nepomucena przy posesji nr 25 (z pot. XIX w.) w Nidku.

koscidt parafialny p.w. Wszystkich Swietych — murowany (z 1890 roku) w Wieprzu;
kaplica przydrozna przy poses;ji p. Turka, (z 1869 roku) w Wieprzu;

kaplica cmentarna na cmentarzu parafialnym w Wieprzu.

Oprécz wymienionych powyzej obiektdw na obszarze objetym niniejszym opracowaniem
znajduja sie jeszcze inne kapliczki, figury przydrozne i krzyze.

Zespoty dworskie, obiekty inne

zespot dworsko—parkowy obejmujgcy budynek dworu — drewniany (z XIX w.) oraz bu-
dynek pofolwarczny — murowany (z 4 ¢w. XIX w.) we Frydrychowicach;

sklep, budynek nr 92 — murowany (z 1 ¢w. XX w.) we Frydrychowicach;

dwoér, budynek nr 110 — murowany (z przetomu XVIII/XIX w.) w Gierattowicach;
pofolwarczny budynek nr 118 — murowany (z XIX w.) w Gierattowicach;

dawny mtyn, budynek nr 109 — murowany (z pocz. XIX w.) w Gierattowicach;

Plebania, budynek — murowano-drewniany (z XIX w.) w Nidku;

mtyn wodny, budynek nr 559 (dawny nr 269) — drewniany (z lat 1864—-1867) w Wieprzu;
mleczarnia, budynek nr 232 (dawny nr 115) — murowany (z lat 70-tych XIX w.) w Wie-
przu;

sklep, budynek nr 429 (dawny nr 195) — murowany (z lat 20-tych XX w.) w Wieprzu.
Zabudowa mieszkalna i zagrodowa.

zabudowania gospodarcze nr 127a obejmujgce obore i stajnie — murowane (z XIX w.)
we Frydrychowicach.

budynek nr 45 — murowany (z 1911 roku) w Gierattowicach;
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- chatupa nr 68 — drewniano-zrebowa (z 1880 roku) w Gierattowicach;

- chatupa nr 86 — drewniano-zrebowa (z pocz. XX w.) w Gierattowicach;

- chatupa nr 6 — drewniano-zrebowa (z 4 ¢w. XIX w.) w Gierattowiczkach;

- chatupa nr 7 — drewniano-zrebowa (z 1903 roku) w Gierattowiczkach;

- chatupa nr 9 wraz z zabudowaniami gospodarczymi — drewniano-zrebowa (z
XIX w.) w Gierattowiczkach;

- chatupa nr 29 — drewniano-zrebowa
- chatupa nr 39 — drewniano-zrebowa
- chatupa nr 47 — drewniano-zrebowa
- chatupa nr 53 — drewniano-zrebowa
- chatupa nr 55 — drewniano-zrebowa
- chatupa nr 57 — drewniano-zrebowa

z konca XIX w.) w Gierattowiczkach;

z 1893 roku) w Gierattowiczkach;

z 1889 roku) w Gierattowiczkach;

z przetomu XIX/XX w.) w Gierattowiczkach;
z 4 éw. XIX w.) w Gierattowiczkach;

z 1903 roku) w Gierattowiczkach;

o~~~ A~~~

- budynek nr 117 — murowany (z 4 ¢w. XIX w.) w Nidku;

- chatupa nr 22 — drewniano-zrebowa (z 4 ¢w. XIX w.) w Nidku;

- chatupa nr 67 — drewniano-zrebowa (z 1880 roku) w Przybradzu;
- chatupa nr 154 (dawny nr 88) — drewniano-zrebowa (z przetomu XIX/XX w.) w Wie-

przu;

- chatupa nr 285 (dawny nr 137) — drewniano-zrebowa (z pocz. XX w.) w Wieprzu;

- chatupa nr 685 (dawny nr 315) — drewniano-zrebowa (z 4 éw. XIX w.) w Wieprzu;

konca

- chatupa nr 727 (dawny nr 341) — drewniano-zrebowa (z przetomu XIX/XX w.) w Wie-

przu;

- chatupa nr 791 (dawny nr 386) — drewniano-zrebowa (z okoto 1860 roku) w Wieprzu;
- chatupa nr 1065 (dawny nr 554) — drewniano-zrebowa (z 1935 roku) w Wieprzu.

Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Wieprz nie ma stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow archeologicznych.
Znajduje sie za to 36 stanowisk archeologicznych pozostajgcych w ewidencji zabytkéw ar-
cheologicznych. Wszystkie te stanowiska, zgodnie z materiatami Matopolskiego Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow, zostaty przedstawione na mapie bedgcej zatgcznikiem gra-

ficznym do niniejszego opracowania.

Tabela 11. Wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Wieprz.

Miejscowos¢

Nr stanowiska w
miejscowosci

Charakterystyka chronologiczna

Wieprz 1 Neolit lub wczesna epoka brazu — $lad osadnictwa
Wieprz 2 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 3 Okres rzymski Il w n.e.- skarb

Wieprz 4 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 5 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 6 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 7 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 8 Schytek paleolitu lub mezolit — $lad osadnictwa
Wieprz 9 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 10 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 11 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 12 Epoka kamienia — $lad osadnictwa

Wieprz 13 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
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Miejscowosé Nr stanowiska w Charakterystyka chronologiczna
miejscowosci
Wieprz 14 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 15 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 16 Schytek paleolitu lub mezolit — $lad osadnictwa
Wieprz 17 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 18 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 19 Neolit — $lad osadnictwa
Wieprz 20 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 21 Pdézne éredniqwiecze - §Iad osadnictwa;
XVIII-XIX w - $lad osadnictwa
Wieprz 22 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 23 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 24 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
. Gorny paleolit lub neolit — $lad osadnictwa; wczesne
Wieprz 25 érednyiOSViecze XII-XIII w — $lad osadnictwa
Wieprz 26 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 27 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Wieprz 28 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Frydrychowice 1 Neolit — slad osadnictwa
Gierattowice 1 Sredniowiecze — dwor obronny
Gierattowice 2 Pradzieje — $lad osadnictwa
Gierattowice 3 Sredniowiecze — $lad osadnictwa
Nidek 1 Neolit lub wczesna epoka brazu — slad osadnictwa
Przybradz 1 Sredniowiecze — dwor obronny
Przybradz 2 Epoka kamienia — $lad osadnictwa
Przybradz 3 Wczesne sredniowiecze — $lad osadnictwa

Zrédto: Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.

W Zadnym z obszaréw (od nr 1 do nr 38) zmiany planu nie wystepuja zadne obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru bgdz do gminnej ewidencji zabytkow. Nie odnotowano w tych
obszarach rowniez wystepowania stanowisk archeologicznych pozostajgcych w ewidencji
zabytkdéw archeologicznych.

7.15. Dobra materialne

Dobra materialne to wytwarzane przez cztowieka przedmioty stuzgce do zaspokojenia
jego potrzeb?.
Wedlug powyzszej definicji dobrami materialnymi w pierwszym rzedzie bedg budynki zabu-
dowy mieszkaniowej, obiekty ustugowe i przemystowe, obiekty uzytecznosci publicznej,
obiekty sakralne oraz cata infrastruktura techniczna podziemna i powierzchniowa, a takze
sie¢ drogowa. Z oczywistych wzgledéw dobra materialne na terenie gminy sg skoncentrowa-
ne w obrebie terendw osadniczych.

W sgsiedztwie wszystkich obszarow zmiany planu znajduje sie istniejaca zabudowa.
Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa
oraz zabudowa produkcyjna.

3 Leksykon naukowo-techniczny, Wyd. Naukowo-Techniczne, 2001.
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8. Charakterystyka zmiany planu
8.1. Obszarnrl
8.1.1. Potozenie

Obszar nr 1 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,70 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na
wysokosci okoto 340 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim.
Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.1.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 1 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajace sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Ukiad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegolnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terenéw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

WSsrdd roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuijg tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogréodkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postgpu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjnag, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji $rodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji migdzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat réznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrgbie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbow Pogorza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjaja zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajacg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczednie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy stwierdzono, co nastepuje:
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Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowia istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.1.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 1 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.57, 6MU.84 i 6R.20, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 1, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem

6.17KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu:

1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KR - 1.7KR, 2.1
KR - 2.2KR, 3.1KR - 3.2KR, 4.1KR - 4.6KR, 5.1KR - 5.7KR, 6.1KR - 6.20KR z przeznaczeniem podstawowym pod drogi
wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje drog wewnetrznych, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych jak
na rysunku planu.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace klasy przeznaczenia uzupetniajgcego:

1) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

2) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych;

3) tereny zieleni naturalnej;

4) tereny zieleni urzadzone;j.

4. W przeznaczeniu terendw, o ktérych mowa w ust. 1 mieéci sie lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastrukturg drogowsg i urzadzeniami
stuzacymi organizacji ruchu, parkingami oraz urzadzeniami stuzgcymi ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;

2) obiektow matej architektury;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;

2) rowéw melioracyjnych wraz z urzagdzeniami wodnymi z nimi zwigzanymi.

5. Ustala sie maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 4, pkt 3, nie dluzszy niz 18
miesiecy.

6. W granicach terenéw KR urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zgodnie z zasadg, ze nie naru-
szg one warunkow technicznych drogi wewnetrzne;j.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodnie z § 5 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 6
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegélnych terenow.

9. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspot-
czesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwalty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych terendéw.

10. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zasady
ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego po-
szczegOlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych
oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi
ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdinych terenéw.

12. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13 niniej-
szej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych terendw.

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujagcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
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I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.2. Obszarnr 2
8.2.1. Potlozenie

Obszar nr 2 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,09 ha. Jest on usytuowany na zboczu zrédiowego
odcinka rzeki Frydrychowki, na wysokosci pomiedzy okoto 338 m n.p.m. a 357 m n.p.m.. Jest
on nachylony w kierunku zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 5 %.

8.2.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 2 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbow Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiegaé od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.2.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 2 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.43, przy czym MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 2, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.20KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Roéwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

8.3. Obszarnr3
8.3.1. Potozenie

Obszar nr 3 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,16 ha. Jest on usytuowany na zboczu Zrédtowego
odcinka rzeki Frydrychowki, na wysokosci pomiedzy okoto 306 m n.p.m. a 354 m n.p.m.. Jest
on nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 5 %.

8.3.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 3 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i $rednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjaja zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriéw przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomigdzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowa¢ jako réwnorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji le$no-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekow wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdiuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duzg
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem i terendw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia srodpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegdlnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia $rodpolne zajmujg na ogét powierzchnie o z reguty nieforemnym ksztalcie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wiekszych skupisk drzew, a takze laséw, spetniajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
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remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z liSciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi rézg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sg niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcéw i miejsce gniazdowania licznych gatunkow
ptakow. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe sie ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandw, na granicy z otaczajacg roslinnoscig niskg tak
i pol, lokalnie wyksztatcajg sie charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
Sci, tzw. ekotony. Sg to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajacych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
— wystepujgcych na kontakcie (styku) miedzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i faki, tgki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
witasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, migedzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujacej tu warstwy
mchow oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktérym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektdrych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.3.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 3 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.43 i 6RZ/L.67, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwoscia zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 3, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.19KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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8.4. Obszarnr4d
8.4.1. Potozenie

Obszar nr 4 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,68 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na
wysokosci okoto 340 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-zachodnim.
Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.4.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 4 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Ukiad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinno$¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegodlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiggach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

WSsrdd roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuijg tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepujg kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postgpu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji migdzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczag jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca si¢ réwniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodnag migracje zwierzat réznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wplywajac na zachowanie i wzbogacanie bioréznorodnosci.

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenoéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajace si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigekszosc¢ terendw o glebach dobrych i sSrednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczednie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi r6znorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
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W sposo6b jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.4.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 4 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.57, 6MU.84, 6RM.26 i 6R.20, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 4, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.18KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady | warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.5. Obszarnr5
8.5.1. Polozenie

Obszar nr 5 objety niniejsza zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,22 ha. Jest on usytuowany na zboczu niewielkiego
potoku, na wysokosci pomiedzy okoto 308 m n.p.m. a 317 m n.p.m.. Jest on nachylony
w kierunku potudniowo-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 5 %.

8.5.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 5 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlenczg, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujgcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdinych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terenéw zieleni o nieco ograniczonej
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przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i moga stuzyé celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominuja zbiorowiska ruderalne zwigzane gtdwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuija tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrodkéw przydomowych, nasadzenia krzewow i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepujg kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytow i form zabudowy
mieszkalnej i obiektdw gospodarczych itp. Zaleca sie réwniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwlaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajgc na zachowanie i wzbogacanie bioré6znorodnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.5.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 5 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.45 i 6RZ/L.7, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwoscia zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 5, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.15KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
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8.6. Obszarnr6
8.6.1. Potozenie

Obszar nr 6 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,23 ha. Jest on usytuowany na zboczach niewielkie-
go potoku, na wysokosci pomiedzy okoto 328 m n.p.m. a 335 m n.p.m.. Jest on lekko nachy-
lony w kierunkach potudniowym i potudniowo-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie prze-
kracza 2 %.

8.6.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 6 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujgcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegolnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak rowniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominuja zbiorowiska ruderalne zwigzane gtdwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuja tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogréodkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjnag, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji $rodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca si¢ rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat réznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i $rednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjaja zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriéw przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomigdzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajacg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Roéwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnos$ci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
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struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
W sposo6b jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.6.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 6 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MU.70, 6MU.71 i 6RZ/L.75, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwos$cig zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 6, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.14KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujagcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.7. Obszarnr7
8.7.1. Polozenie

Obszar nr 7 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,44 ha. Jest on usytuowany na zboczach wierzcho-
winy, na wysokosci pomiedzy okoto 330 m n.p.m. a 340 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony
w kierunkach wschodnim i poétnhocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza
2 %.

8.7.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 7 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwigksza po-
wierzchnie. Naleza do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
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i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i Srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
koéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktore sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntdw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomigdzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako rownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji leSno-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekow wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdtuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duzg
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem i terendéw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia srodpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegolnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia $rodpolne zajmujg na ogot powierzchnie o z reguty nieforemnym ksztaicie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wigkszych skupisk drzew, a takze laséw, spetniajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z lisciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi rézg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sa niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcow i miejsce gniazdowania licznych gatunkow
ptakow. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe si¢ ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandw, na granicy z otaczajgcg roslinnoscig niska gk
i pol, lokalnie wyksztatcajg sie¢ charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
Sci, tzw. ekotony. Sg to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajacych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
— wystepujgcych na kontakcie (styku) migdzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i taki, taki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
witasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, migdzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujacej tu warstwy
mchoéw oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktérym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.7.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 7 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MU.60 i 6R.39, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 7, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.16KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).
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Roéwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.8. Obszarnr8
8.8.1. Polozenie

Obszar nr 8 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,50 ha. Jest on usytuowany na zboczach wierzchowiny, na wysokosci
pomiedzy okoto 302 m n.p.m. a 352 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunkach poétoc-
nym i pétnocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.8.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 8 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwigksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia Srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slaskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i $rednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjaja zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji le$no-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekéw wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdtuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duzg
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terendw zagrozonych osuwaniem i terenéw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia $rédpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegodlnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia $rodpolne zajmujg na ogot powierzchnie o z reguty nieforemnym ksztaicie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wiekszych skupisk drzew, a takze laséw, spetniajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z lisciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi rézg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sg niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcéw i miejsce gniazdowania licznych gatunkéw
ptakow. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe si¢ ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandw, na granicy z otaczajacg roslinnoscig niska tak
i pdl, lokalnie wyksztatcajg sie charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
Sci, tzw. ekotony. Sa to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajgcych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
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— wystepujgcych na kontakcie (styku) miedzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i tgki, taki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
witasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, miedzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujacej tu warstwy
mchoéw oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktorym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnos$ci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.8.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 8 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MU.60 i 6R.39, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 8, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.9KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatbw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemow komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.9. Obszarnr9
8.9.1. Polozenie

Obszar nr 9 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng oraz korekty przebiegu istniejgcej drogi publicznej (zgodnie z jej faktycznym
przebiegiem w terenie), potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzch-
nia tego obszaru wynosi okoto 0,29 ha. Jest on usytuowany na zboczu doliny rzeki Frydry-
chowki, na wysokosci pomiedzy okoto 292 m n.p.m. a 302 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony
w kierunku potnocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.
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8.9.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 9 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury funk-

cjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zarowno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenoéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszos¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do lll, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
koéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktore sprzyjajg zarowno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkoéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteridow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektorych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.9.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 9 objetym niniejszg zmia-
ng planu, to 6MN.44, 6MU.60 i 6KDL.4, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o KDL to tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 9, przewidziano wyznaczenie w tym

obszarze terenow:

o MN-U a takze oznaczenie nowych przeznaczen tych terenéw symbolami 6.1MN-U
i 6.2MN-U (wypis z aktualnie obowigzujgcych ustalen planu, z uwzglednieniem zmian
wprowadzanych niniejszg zmiang planu — z zaznaczeniem ,kursywg” zapisow, w kto-

rych wprowadzane sg zmiany):

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN-U oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 3.1MN-U, 5.1MN-U - 5.2MN-U, 6.1MN-U - 6.3MN-U z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na o niskiej intensywnosci do 4 lokali mieszkalnych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem;

2) budynkéw gospodarczych i garazy;

3) obiektow matej architektury;

4) dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, Sciezek rowerowych, placow manewrowych;

5) miejsc parkingowych i postojowych;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabu-
dowy i urzgdzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 15;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke mieszkalng,
przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lub co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 zatrudnionych.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i budynkéw mieszkaniowo-ustugowych: nie wieksza niz 12,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysokos¢ budynkoéw ustugowych i budynkéw rzemiesiniczych: nie wieksza niz 12,0 m;

5) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem: nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwo-
$cig przystosowania poddasza do funkcji rekreacyjnych;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 7,5 m;

7) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza sie remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysoko$ci budynku;

8) maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rekreacji indywidualnej, gospo-
darczych i garazy nalezy wznosié¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw rzemiesiniczych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustu-
gowych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe
dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle do-
puszcza sie stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz dachow jednospado-
wych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego, zielonego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 5
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspoéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegéinych terenéw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zasa-
dy ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczg-
cego poszczegoinych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potoZzonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieak-
tywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniem ru-
chami masowymi ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych te-
renéw.

12. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenow.

13. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.

14. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

15. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie dotychcza-
sowe uzytkowanie.
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o KDL a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.1KDL (wypis
z aktualnie obowigzujgcych ustalen planu, z uwzglednieniem zmian wprowadzanych
niniejszg zmiang planu — z zaznaczeniem ,kursywg” zapisow, w ktérych wprowadzane
s$g zmiany):

1. Wyznacza sie tereny drog publicznej klasy giownej KDG oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDG.1,
3KDG.1, 6KDG.1; tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ.1 -
1KDZ.5, 1.1KDZ - 1.2KDZ, 2KDZ.1 - 2KDZ.4, 3KDZ.1 - 3KDZ.2, 3.1KDZ, 4KDZ.1 - 4KDZ.3, 5KDZ.1 - 5KDZ.3,
6KDZ.1 - 6KDZ.4, 6.1KDZ; tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL.1 - 1KDL.24, 1.1KDL, 2KDL.1 - 2KDL.6, 3KDL.1 - 3KDL.4, 4KDL.1 - 4KDL.7, 5KDL.1 - 5KDL.6, 5.1KDL,
6KDL.1 - 6KDL.12, 6.1KDL - 6.3KDL; tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD.1 - 1KDD.32, 2KDD.1 - 2KDD.9, 3KDD.1, 3.1KDD, 4KDD.1 - 4KDD.17, 5KDD.1 - 5KDD.12, 6KDD.1
- 6KDD.22, z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw i urzadzen stosownych do klasy drogi;

2) ciggdw pieszych i rowerowych;

3) obiektow matej architektury;

4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) urzadzen melioracji wodnych i urzadzen przeciwpowodziowych.

3. Ustala sie¢ nastgpujgce minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegdéinych klas drég:

1) drogi publiczne klasy KDG 25 m;

2) drogi publiczne klasy KDZ 20 m;

3) drogi publiczne klasy KDL 12 m;

4) drogi publiczne klasy KDD 10 m.

4. Ustala sie maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4, nie dtuzszy niz
18 miesigcy.

5. W granicach terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane
zgodnie z zasada, ze nie naruszg one warunkéw technicznych drogi.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 5 ni-
niejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegodlnych terendw.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia, ustala sie zasady
ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego
poszczegolnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieak-
tywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniem ru-
chami masowymi ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych te-
renéw.

11. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdinych terenow.

o KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.18KR, wraz
z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie w rozdziale
8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
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8.10. Obszar nr 10
8.10.1. Potozenie

Obszar nr 10 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,33 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 275 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.10.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 10 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinno$¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak rowniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiggach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtdwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuja tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczag jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwlaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wplywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.10.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 10 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6RM.11, 6U/P.1 i 6R.21, przy czym:
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o U/P to tereny ustug komercyjnych i produkciji;
o R to tereny rolne.
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W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 10, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.4KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu(ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.11. Obszar nr 11
8.11.1. Potozenie

Obszar nr 11 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,14 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 271 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.11.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 11 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujgcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinno$¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspodtczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terenéw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiggach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

WSsrdd roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuijg tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodna migracje zwierzat r6znych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajgc na zachowanie i wzbogacanie bioré6znorodnosci.

Roéwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
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aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalno$ci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
W sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.11.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 11 objetym niniejsza
zmiang planu, to 6MU.40, przy czym MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 11, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.2KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatbw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.12. Obszar nr 12
8.12.1. Potozenie

Obszar nr 12 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w pétnocnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,04 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 270 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.12.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 12 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do Ill, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktdre sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
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konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wiascicieli gruntdw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomigdzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako rownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaftowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
W sposo6b jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.12.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 12 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6MN.6, przy czym MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 12, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.3KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

8.13. Obszar nr 13
8.13.1. Potozenie

Obszar nr 13 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,11 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzowki, na wysokosci
okoto 291 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.
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8.13.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 13 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlenczg, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak rowniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominujag zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepujg tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrodkéw przydomowych, nasadzenia krzewow i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepujg kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtdwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczag jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca si¢ rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodnag migracje zwierzat ré6znych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wplywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinuja ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiegaé od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.13.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 13 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6MU.42, przy czym MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 13, przewidziano wyznaczenie w tym

obszarze terenow:

o MN-U a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.3MN-U
(wypis z aktualnie obowigzujgcych ustalen planu, z uwzglednieniem zmian wprowa-
dzanych niniejszg zmiang planu — z zaznaczeniem ,kursywg” zapisow, w ktoérych

wprowadzane sg zmiany):

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN-U oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 3.1MN-U, 5.1MN-U - 5.2MN-U, 6.1MN-U — 6.3MN-U z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na o niskiej intensywno$ci do 4 lokali mieszkalnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkoéw rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem;

2) budynkéw gospodarczych i garazy;
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3) obiektow matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciggdw pieszych, sciezek rowerowych, placéw manewrowych;

5) miejsc parkingowych i postojowych;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabu-
dowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 15;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej uchwaty;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke mieszkalng,
przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lub co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 zatrudnionych.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i budynkéw mieszkaniowo-ustugowych: nie wieksza niz 12,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysokos¢ budynkoéw ustugowych i budynkéw rzemiesiniczych: nie wieksza niz 12,0 m;

5) wysokos$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem: nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwo-
$cig przystosowania poddasza do funkcji rekreacyjnych;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wieksza niz 7,5 m;

7) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza sie remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

8) maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rekreacji indywidualnej, gospo-
darczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw rzemieslniczych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustu-
gowych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy dopuszcza sie kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe
dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejgcego oraz w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle do-
puszcza sie stosowanie dachow o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz dachéw jednospado-
wych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, zielonego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 5
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terenow.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspoéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegéinych terenéw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, pofozonych w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zasa-
dy ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotycza-
cego poszczegoinych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieak-
tywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniem ru-
chami masowymi ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych te-
renéw.

12. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

13. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terenow.

14. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.

15. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie dotychcza-
sowe uzytkowanie.

KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.6KR, wraz
z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie w rozdziale
8.1.3.).
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Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.14. Obszar nr 14
8.14.1. Potozenie

Obszar nr 14 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,17 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 300 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.14.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 14 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegodlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrod roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarcza. Wystepuija tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogréodkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postgpu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji $rodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji migdzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotycza jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat réznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalno$ci cztowieka. Istniejagce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.14.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 14 objetym niniejsza
zmiang planu, to 6MN.24, przy czym MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 14, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.12KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.15. Obszar nr 15
8.15.1. Potozenie

Obszar nr 15 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,16 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokosci
pomiedzy okoto 328 m n.p.m. a 342 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku wschod-
nim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.15.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 15 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajace sie przewaga
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdinych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réowniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominuja zbiorowiska ruderalne zwigzane gtdwnie z zabudowg gospodarcza. Wystepuja tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepujag kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jgce zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
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nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji Srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytow i form zabudowy
mieszkalnej i obiektdw gospodarczych itp. Zaleca sie réwniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajgc na zachowanie i wzbogacanie bioréznorodnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnos$ci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.15.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 15 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6U2.23, 6P.10 i 6KDW2.30, przy czym:
o U2 to tereny ustug komercyjnych;
o P to tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow;
o KDW2 to tereny dréog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
6 m.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 15, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenow:
o U a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.1U wraz

z wprowadzeniem dla niego nowych ustalenh planu:

1. Wyznacza sie teren ustug U oznaczony na rysunku planu symbolem 6.1U z przeznaczeniem podstawowym pod
ustugi, z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia uzupetniajacego:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

3) tereny parkingu;

4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

5) tereny zieleni naturalnej;

6) tereny zieleni urzgdzone;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabu-
dowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej uchwaty;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,7;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni dziafki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekraczac¢:

a) dla ustug edukaciji i nauki poziomu hatasu dopuszczonego dla budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy,

b) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej poziomu hatasu dopuszczonego dla szpitali i doméw pomocy spotecznej,

c) dla ustug pozostatych poziomu hatasu dopuszczonego dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej lub co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 20 zatrudnionych,

b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke mieszkalna, przy
czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
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1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wieksza niz 13,0 m;

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 9,0 m;

5) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza sie remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) maksymalna szeroko$c¢ elewac;ji frontowej budynku: nie wieksza niz 50 m;

7) dachy nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwu-
spadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami i naczétkami, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
potaci:

a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo mieszkaniowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;
8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodar-
czych i garazy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle do-
puszcza si¢ stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czgsciami budynku oraz dachéw jednospado-
wych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brgzowego, zielonego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw gospodarczych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 5 ni-
niejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgod-
nie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zasady
ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgacego
poszczegolnych terenow.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktyw-
nych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed zagrozeniem ruchami
masowymi ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegolnych terendw.
10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

11. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenow.

13. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzyt-
kowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie dotychczasowe
uzytkowanie.

o KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 6.11KR, wraz
z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie w rozdziale
8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

8.16. Obszar nr 16
8.16.1. Potozenie

Obszar nr 16 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego ob-
szaru wynosi okoto 0,06 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 296 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.
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8.16.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 16 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to rowniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrgbie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbow Pogorza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszos¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do lll, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkow naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wtascicieli gruntdw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriéw przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.16.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 16 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6MN.47 i 6ZE.39, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o ZE to tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 16, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.7KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym

69



I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.17. Obszar nr 17
8.17.1. Potozenie

Obszar nr 17 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Nidek i potudniowo-
zachodniej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,17 ha.
Jest on usytuowany na wierzchowinie, na wysokosci okoto 335 m n.p.m.. Jest on lekko na-
chylony w kierunku potudniowo-wschodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.17.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 17 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny poftozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réoznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiegaé od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.17.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 17 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6MU.94 i 4ZL.1, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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o ZL to tereny lesne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 17, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenéw KR a takze oznaczenie nowych przeznaczen tych terenow symbolami
4.6KR i 6.5KR wraz z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajduja
sie w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.18. Obszar nr 18
8.18.1. Potozenie

Obszar nr 18 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Nidek. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,11 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na wysokosci okoto
326 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocnym. Nachylenie tego obszaru nie
przekracza 1 %.

8.18.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 18 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajace si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrgbie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbow Pogorza Wielickiego i Slagskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjaja zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony wartosciowych terenoéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriéw przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomigdzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réownorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.
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Roéwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.18.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 18 objetym niniejszg
zmiang planu, to 4R.2, przy czym R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 18, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
4 5KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

8.19. Obszar nr 19
8.19.1. Potozenie

Obszar nr 19 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Nidek. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 1,37 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wyso-
kosci pomiedzy okoto 290 m n.p.m. a 308 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pot-
nocnym. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.19.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 19 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
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przestrzennie formacje w terenie. Sg to réwniez tereny, odznaczajace sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slaskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i Srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako rownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji leSno-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekow wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdtuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duzag
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem i terenéw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia srodpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegolnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia srodpolne zajmujg na ogot powierzchnie o z reguly nieforemnym ksztalcie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wiekszych skupisk drzew, a takze lasow, spemiajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z lisciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi r6zg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sg niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcéw i miejsce gniazdowania licznych gatunkow
ptakéw. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe sie ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandw, na granicy z otaczajgcg roslinnoscig niskg tak
i pol, lokalnie wyksztatcajg sie¢ charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
$ci, tzw. ekotony. Sg to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajgcych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
— wystepujgcych na kontakcie (styku) migdzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i tgki, faki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
wiasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, migedzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujgcej tu warstwy
mchow oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktérym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.19.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 19 objetym niniejszg
zmiang planu, to 4MN.9, 4MN.37, 4P.1, 4KDD.14, 6ZL.2, 6ZL.26, 6ZL.27, 6ZL.28, 6R/ZL.6,
6R/ZL.9, 6R/ZL.10 i 4R.24, przy czym:

o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o P to tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw;
o KDD to tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
o ZL to tereny lesne;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwoscia zalesien;
o R to tereny rolne.
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W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 19, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenow KR a takze oznaczenie nowych przeznaczen tych terendéw symbolami
4.1KR, 4.2KR i 6.1KR wraz z wprowadzeniem dla nich nowych ustaleh planu (ustalenia te
znajdujg sie w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady | warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.20. Obszar nr 20
8.20.1. Potozenie

Obszar nr 20 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci miejscowosci Nidek. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,32 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wyso-
kosci pomiedzy okoto 296 m n.p.m. a 312 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pét-
nocnym. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.20.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 20 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujagcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinno$¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terendw zieleni 0 nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiggach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

WSsrod roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarcza. Wystepuja tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytow i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéow gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajgc na zachowanie i wzbogacanie bioré6znorodnosci.

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwigksza po-
wierzchnie. Naleza do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.
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Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszos¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do llI, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
koéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktore sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkow naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wtascicieli gruntow o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriéw przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réwnorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.20.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 20 objetym niniejsza
zmiang planu, to 4MU.6 i 4RZ/L.2, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwoscia zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 20, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
4.4KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustaleh planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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8.21. Obszar nr 21
8.21.1. Potozenie

Obszar nr 21 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Gierattowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,29 ha. Jest on usytuowany ha zboczu wierzchowiny, na wyso-
kosci pomiedzy okoto 280 m n.p.m. a 330 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku poét-
nocno-wschodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.21.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 21 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do Ill, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Obszary predysponowane do petnienia funkcji lesno-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekow wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdtuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duza
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem i terenéw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia $rédpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegolnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia $rodpolne zajmujg na ogét powierzchnie o z reguty nieforemnym ksztaicie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wiekszych skupisk drzew, a takze laséw, spetniajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z lisciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi rézg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sa niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcéw i miejsce gniazdowania licznych gatunkéw
ptakéw. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe sie ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandéw, na granicy z otaczajgcg roslinnoscig niska gk
i pdl, lokalnie wyksztatcajg sie charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
Sci, tzw. ekotony. Sg to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajacych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
— wystepujgcych na kontakcie (styku) miedzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i faki, tgki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
witasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, miedzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujacej tu warstwy
mchoéw oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktérym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Roéwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.21.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 21 objetym niniejszg
zmiang planu, to 2RM.15, 2ZL.15i 2R.5, przy czym:
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o ZL to tereny lesne;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 21, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
2.2KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustaleh planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujagcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.22. Obszar nr 22
8.22.1. Potozenie

Obszar nr 22 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potnocnej czesci miejscowosci Gierattowice i potudniowo-
wschodniej czesci miejscowosci Gieraltowiczki. Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto
0,08 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokosci pomiedzy okoto 267 m
n.p.m. a 271 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Nachylenie
tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.22.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 22 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewagg
terendw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujgcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terenéw zieleni o nieco ograniczone;j
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przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i moga stuzyé celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominujag zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepujg tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkow przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepujg kepy starodrzewu, wptywajac na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektdw gospodarczych itp. Zaleca sie réwniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwlaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajgc na zachowanie i wzbogacanie bioré6znorodnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.22.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 22 objetym niniejszg
zmiang planu, to 2MU.20, 3MU.21 i 3R.2, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 22, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenow KR a takze oznaczenie nowych przeznaczen tych terenoéw symbolami
2.1KR i 3.1KR wraz z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg
sie w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
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8.23. Obszar nr 23
8.23.1. Potozenie

Obszar nr 23 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Gierattowiczki. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,12 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na wysokosci
okoto 300 m n.p.m.. Jest to obszar ptaski.

8.23.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 23 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewaga
terenéw z zabudowg gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujgcym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
aroslinno$¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegdlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak rowniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczone;j
przestrzeni i zasiggach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrdd roslinnosci dominuja zbiorowiska ruderalne zwigzane gtdwnie z zabudowg gospodarczg. Wystepuja tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrédkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjna, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji srodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji miedzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczag jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca si¢ rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat réoznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wplywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.23.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 23 objetym niniejszg
zmiang planu, to 3MU.17, 3RM.18 i 3R.6, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o R to tereny rolne.
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W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 23, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
3.2KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Roéwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

8.24. Obszar nr 24
8.24.1. Potozenie

Obszar nr 24 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w podinocno-zachodniej czesci miejscowosci Przybradz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,21 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Frydry-
chéwki, na wysokosci okoto 245 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.24.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 24 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do petnienia funkcji ekologicznych. Obszary te na terenie gminy Wieprz to doliny rzek Wie-
przéwki i Frydrychéwki w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1 % wraz z nadrzecz-
nymi tegami, zaroslami krzewiastymi i trwatymi uzytkami zielonymi oraz gtéwne kompleksy le$ne na terenie gminy, (w tym lasy
uznane za ochronne).

Doliny ciekéw wodnych posiadaja predyspozycje ekologiczne, ktére nalezy traktowaé jako podstawowe. Doliny rzek Wieprzéwki
i Frydrychéwki charakteryzujg sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, reprezentujgc stosunkowo duzg spraw-
nosc¢ ekologiczna.

Z uwagi na walory i zasady przyrodnicze oraz role takiego siedliska w strukturze $rodowiska przyrodniczego, wszelkie dziatania
musza by¢ podporzadkowane prawidtowemu funkcjonowaniu i zachowaniu jego réznorodnoséci biologiczne;j.

Wyksztatcona tu roslinnos¢ to przede wszystkim zbiorowiska nadrzeczne drzew i krzewéw, z udziatem rozmaitych roslin wyste-
pujacych w korzystnych warunkach siedliskowych. Wystepujg tu wierzby, takze topole, pojawiajg sie olsze czarne i szare oraz
ciekawa roslinnos¢ zielna. Czesto, np. na pograniczu lasu i zadrzewien nadrzecznych, nad brzegami ciekdw rozwijaja sie zbio-
rowiska zaroslowe. Wystepujg lokalnie, w zaleznosci od miejscowych warunkéw edaficznych. W znacznym udziale budujg je
gatunki krzewéw lisciastych i bylin miedzy innymi bez czarny, wierzba iwa i inne. Wystepujg tu takze liczne gatunki entomofau-
ny, gtéwnie chrzgszczy i btonkoskrzydtych.

W dolinach ciekéw wodnych bardzo duze znaczenie odgrywajg kamience zalewane kilkakrotnie w ciggu roku po kazdych wiek-
szych opadach atmosferycznych lub w czasie roztopéw. Kamieniec zbudowany jest z otoczakéw réznych frakcji, z niewielkim
udziatem roslinnosci niskiej, gtéwnie o charakterze zbiorowisk pionierskich. Tutaj zapoczgtkowywane sg naturalne procesy
sukcesji roslinnosci sprzyjajace utrwalaniu kamiencéw i zwirowisk. W dolinach Wieprzéwki i Frydrychdwki terasa zalewowa
pomiedzy kamiencem a maksymalnym zasiegiem wéd powodziowych, zbudowana jest gtéwnie ze zwiréw roznych frakcji oraz
namutow. Jest ona okresowo zalewana i niszczona przez erozyjng dziatalnos¢ wod. Wyksztatcity sie tutaj bardziej trwate zbio-
rowiska muraw trawiastych oraz zaros$la i zadrzewienia. Wptywajg one wydatnie miedzy innymi na stabilizacje brzegow ciekow
wodnych.

Tereny dolin posiadajgce trwatg i bogatg obudowe biologiczng majg podstawowe znaczenie dla réznorodnosci biologicznej
ciekow oraz terendw przylegtych.

Omawiany obszar jest predysponowany do petnienia szeregu funkcji, w tym poza podstawows, ekologiczng, takze funkcji wy-
poczynkowo-rekreacyjnej i sportowej. Realizacja obiektow stuzgcych wykorzystaniu rekreacyjno-sportowemu tych terenéw
powinna uwzgledniac ich funkcje ekologiczne jak réwniez zagrozenie powodziowe.
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Lasy to tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i cennych wartosciach ekologicznych, charakteryzujgcych sie catym
zréznicowanym spektrum funkcji produkcyjnych i pozaprodukcyjnych zbiorowisk lesnych, ich roli i znaczenia przyrodniczego,
ekonomicznego, spotecznego i turystycznego.

Ograniczenia uzytkowania w lasach wtasnosci Skarbu Panstwa na tym obszarze wynikajg z planéw urzgdzania gospodarstwa
lesnego, gtéwnie w zakresie eksploatacji surowca drzewnego. Powierzchnie leSne sg zagospodarowywane zgodnie z zasadami
trwatej i zrbwnowazonej gospodarki lesnej, realizowanej na podstawach ekologicznych.

Dla obszaru lesnego — o najwyzszych walorach przyrodniczych, mozliwosci intensyfikacji funkcji leSnej wynika¢ mogg miedzy
innymi z dazenia do zalesiania gruntéw bardzo stabych i trwale nieprzydatnych dla rolnictwa lub terenéw zniszczonych przez
osuwiska lub szkodniki oraz optymalizacji struktury laséw w krajobrazie.

Bardzo wazne jest realizowanie zréwnowazonego uzytkowania laséw prywatnych, eksploatacji surowca drzewnego oraz $cisty
nadzér nad ich stanem sanitarnym.

Drzewostany lesne, przyrodniczo najcenniejsze i ekologicznie najbardziej efektywne zbiorowiska roslinnosci, wyksztatcone sg
gtéwnie jako lasy o charakterze mieszanym typowe dla pietra pogérza i regla dolnego.

Tereny lesne w zréznicowanym podgoérskim srodowisku przedstawiajg bardzo korzystny i cenny walor naturalnego krajobrazu
otwartego.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.24.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 24 objetym niniejsza
zmiang planu, to 5MN.2 i 5RM.6, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o RM to tereny zabudowy zagrodowej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 24, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.1KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
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8.25. Obszar nr 25
8.25.1. Potozenie

Obszar nr 25 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Przybradz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,08 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokos$ci
pomiedzy okoto 298 m n.p.m. a 302 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku wschod-
nim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.25.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 25 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garboéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terenéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiegaé od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.25.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 25 objetym niniejszg
zmiang planu, to 5RM.15, przy czym RM to tereny zabudowy zagrodowej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 25, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.5KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).
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Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.26. Obszar nr 26
8.26.1. Potozenie

Obszar nr 26 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Przybradz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,09 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokosci
pomiedzy okoto 287 m n.p.m. a 296 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-
zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.26.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 26 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i Srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.26.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 24 objetym niniejsza
zmiang planu, to 5MN.18 i 5RM.27, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o RM to tereny zabudowy zagrodowej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 26, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.3KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustaleh planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujagcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.27. Obszar nr 27
8.27.1. Potozenie

Obszar nr 27 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Przybradz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,11 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na wysokosci okoto
302 m n.p.m.. Jest to obszar ptaski.

8.27.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 27 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajace si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgdérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slaskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i $rednich nalezacych do llI, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony wartosciowych terenoéw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
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brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako rownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaftowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
W sposo6b jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.27.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 27 objetym niniejszg
zmiang planu, to 5MU.28, 5RM.25 i 3R/ZL.11, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwoscig zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 27, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.6KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.28. Obszar nr 28
8.28.1. Potozenie

Obszar nr 28 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Przybradz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,10 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokosci
pomiedzy okoto 285 m n.p.m. a 295 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-
zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.
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8.28.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 28 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to rowniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogorza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i Srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wtascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réownorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczednie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.28.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 28 objetym niniejszg
zmiang planu, to 5SMN.25 i 5MU.25, przy czym:
o MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 28, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.4KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
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Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.29. Obszar nr 29
8.29.1. Potozenie

Obszar nr 29 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,16 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wyso-
kosci pomiedzy okoto 298 m n.p.m. a 302 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku
wschodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 1 %.

8.29.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 29 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwigksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenoéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to réwniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtownie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do lll, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.29.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 29 objetym niniejszg
zmiang planu, to 1IMN.73 i 1R.19, przy czym:
o MN to tereny zabudowy jednorodzinnej;
o R to tereny rolne.
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W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 29, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.5KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.30. Obszar nr 30
8.30.1. Potozenie

Obszar nr 30 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okofo 0,24 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Frydrychowki, na
wysokosci okoto 260 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.30.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 30 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujgco:

Obszary predysponowane do petnienia funkcji ekologicznych. Obszary te na terenie gminy Wieprz to doliny rzek Wie-
przéwki i Frydrychéwki w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1 % wraz z nadrzecz-
nymi tegami, zaroslami krzewiastymi i trwatymi uzytkami zielonymi oraz gtéwne kompleksy lesne na terenie gminy, (w tym lasy
uznane za ochronne).

Doliny ciekéw wodnych posiadajg predyspozycje ekologiczne, ktére nalezy traktowac¢ jako podstawowe. Doliny rzek Wieprzowki
i Frydrychéwki charakteryzujg sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, reprezentujgc stosunkowo duza spraw-
nos¢ ekologiczna.

Z uwagi na walory i zasady przyrodnicze oraz rolg takiego siedliska w strukturze srodowiska przyrodniczego, wszelkie dziatania
musza by¢ podporzagdkowane prawidtowemu funkcjonowaniu i zachowaniu jego réznorodnos$ci biologiczne;j.

Wyksztatcona tu roslinnosc¢ to przede wszystkim zbiorowiska nadrzeczne drzew i krzewodw, z udziatem rozmaitych roslin wyste-
pujacych w korzystnych warunkach siedliskowych. Wystepujg tu wierzby, takze topole, pojawiajg sie olsze czarne i szare oraz
ciekawa roslinnos¢ zielna. Czesto, np. na pograniczu lasu i zadrzewiehn nadrzecznych, nad brzegami ciekéw rozwijajg sie zbio-
rowiska zaro$lowe. Wystepuja lokalnie, w zaleznosci od miejscowych warunkéw edaficznych. W znacznym udziale budujg je
gatunki krzewow lisciastych i bylin miedzy innymi bez czarny, wierzba iwa i inne. Wystepujg tu takze liczne gatunki entomofau-
ny, gtéwnie chrzgszczy i btonkoskrzydtych.

W dolinach ciekdw wodnych bardzo duze znaczenie odgrywajg kamience zalewane kilkakrotnie w ciggu roku po kazdych wiek-
szych opadach atmosferycznych lub w czasie roztopéw. Kamieniec zbudowany jest z otoczakéw réznych frakcji, z niewielkim
udziatem roslinnosci niskiej, gtéwnie o charakterze zbiorowisk pionierskich. Tutaj zapoczatkowywane sg naturalne procesy
sukcesiji roslinnosci sprzyjajgce utrwalaniu kamiencéw i zwirowisk. W dolinach Wieprzéwki i Frydrychowki terasa zalewowa
pomiedzy kamiencem a maksymalnym zasiegiem wéd powodziowych, zbudowana jest gtéwnie ze zwiréw réznych frakcji oraz
namutdw. Jest ona okresowo zalewana i niszczona przez erozyjng dziatalno$¢ wod. Wyksztalcity sie tutaj bardziej trwate zbio-
rowiska muraw trawiastych oraz zarosla i zadrzewienia. Wptywajg one wydatnie miedzy innymi na stabilizacje brzegéw ciekéw
wodnych.

Tereny dolin posiadajgce trwatg i bogatg obudowe biologiczng majg podstawowe znaczenie dla réznorodnosci biologicznej
ciekow oraz terendw przylegtych.

Omawiany obszar jest predysponowany do petnienia szeregu funkcji, w tym poza podstawowa, ekologiczng, takze funkcji wy-
poczynkowo-rekreacyjnej i sportowej. Realizacja obiektdw stuzgcych wykorzystaniu rekreacyjno-sportowemu tych terenéw
powinna uwzglednia¢ ich funkcje ekologiczne jak réwniez zagrozenie powodziowe.
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Lasy to tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i cennych wartosciach ekologicznych, charakteryzujgcych sie catym
zréznicowanym spektrum funkcji produkcyjnych i pozaprodukcyjnych zbiorowisk lesnych, ich roli i znaczenia przyrodniczego,
ekonomicznego, spotecznego i turystycznego.

Ograniczenia uzytkowania w lasach wtasnosci Skarbu Panstwa na tym obszarze wynikajg z planéw urzgdzania gospodarstwa
lesnego, gtdwnie w zakresie eksploatacji surowca drzewnego. Powierzchnie leSne sg zagospodarowywane zgodnie z zasadami
trwatej i zrbwnowazonej gospodarki lesnej, realizowanej na podstawach ekologicznych.

Dla obszaru lesnego — o najwyzszych walorach przyrodniczych, mozliwosci intensyfikacji funkcji leSnej wynika¢ mogg migdzy
innymi z dazenia do zalesiania gruntéw bardzo stabych i trwale nieprzydatnych dla rolnictwa lub terenéw zniszczonych przez
osuwiska lub szkodniki oraz optymalizacji struktury laséw w krajobrazie.

Bardzo wazne jest realizowanie zréwnowazonego uzytkowania laséw prywatnych, eksploatacji surowca drzewnego oraz Scisty
nadzér nad ich stanem sanitarnym.

Drzewostany lesne, przyrodniczo najcenniejsze i ekologicznie najbardziej efektywne zbiorowiska roslinnosci, wyksztatcone sg
gtéwnie jako lasy o charakterze mieszanym typowe dla pietra pogérza i regla dolnego.

Tereny lesne w zréznicowanym podgoérskim srodowisku przedstawiajg bardzo korzystny i cenny walor naturalnego krajobrazu
otwartego.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.30.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 30 objetym niniejsza
zmiang planu, to 1RM.9, 1ZE.23, 1ZE.25 i 1WS.6, przy czym:
o RM to tereny zabudowy zagrodowej;
o ZE to tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych;
o WS to tereny wéd powierzchniowych srédladowych.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 30, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.4KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.
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8.31. Obszar nr 31
8.31.1. Potozenie

Obszar nr 31 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,04 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Frydrychowki, na
wysokosci okoto 252 m n.p.m.. Jest to teren pfaski.

8.31.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 31 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zarowno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenoéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wigkszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski witascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci.

Réwnoczednie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnos$ci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.31.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 31 objetym niniejszg
zmiang planu, to 1ZE.13, przy czym: ZE to tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
i ochronnych.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 31, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.2KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).
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Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady | warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.32. Obszar nr 32
8.32.1. Potozenie

Obszar nr 32 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w centralnej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okofo 0,06 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Frydrychowki, na
wysokosci okoto 254 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.32.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 32 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajgce sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uktad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegodlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terendw zieleni o nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrod roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarcza. Wystepuija tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogréodkéw przydomowych, nasadzenia krzewdw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy s3 to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postepu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji $rodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji migdzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotyczg jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodnag migracje zwierzat roznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.32.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 32 objetym niniejsza
zmiang planu, to 1MU.19, przy czym MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 32, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.3KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady | warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;.

8.33. Obszar nr 33
8.33.1. Potozenie

Obszar nr 33 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,13 ha. Jest on usytuowany na zboczu doliny rzeki Frydrychow-
ki, na wysokosci pomiedzy okoto 290 m n.p.m. a 312 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony
w kierunku poétnocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 5 %.

8.33.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 33 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenow zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia srodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obregbie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przowki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony wartosciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania

92



kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac¢ jako réwnorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczacymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.33.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 33 objetym niniejsza
zmiang planu, to 1IMN.19, 1IMN.96 i 1R.1, przy czym:
o MN to tereny zabudowy jednorodzinnej;
o R to tereny rolne.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 33, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.7KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustaleh planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

8.34. Obszar nr 34
8.34.1. Potozenie

Obszar nr 34 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w zachodniej czesci miejscowosci Frydrychowice. Powierzchnia
tego obszaru wynosi okoto 0,06 ha. Jest on usytuowany na wierzchowinie, na wysokosci
okoto 307 m n.p.m.. Jest to obszar pfaski.
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8.34.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 34 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to rowniez tereny, odznaczajace sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogorza Wielickiego i Slaskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikajg gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i Srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kéw klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zaréwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspdtwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako réownorzedna, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci.

Réwnoczednie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinuja ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.34.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 34 objetym niniejszg
zmiang planu, to 1IMN.65, przy czym MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 34, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
1.1KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
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Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

8.35. Obszar nr 35
8.35.1. Potozenie

Obszar nr 35 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci Frydrychowice
I wschodniej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,16 ha.
Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny, na wysokosci pomiedzy okoto 290 m n.p.m. a
292 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Nachylenie tego
obszaru nie przekracza 1 %.

8.35.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 35 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do petnienia funkcji le$no-rolnych. Obszary te to mniejsze izolowane drzewostany, doliny ma-
tych ciekow wodnych wraz z zadrzewieniami rosngcymi wzdiuz koryt, na zboczach i w lejach zrédtowych; tereny rolne z duza
iloscig zadrzewien oraz tereny rolne predysponowane do tworzenia nowych zalesien i zadrzewien ze wzgledu na znaczne
nachylenia terenu, wystepowanie terenéw zagrozonych osuwaniem i terendéw o glebach V i VI klasy bonitacyjnej. Obszary te
czesto urozmaicajg grupowe lub pasmowe zadrzewienia $rodpolne tworzgce charakterystyczne remizy zwierzat, szczegolnie
cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

Zadrzewienia srodpolne zajmujg na ogot powierzchnig o z reguty nieforemnym ksztaicie przestrzennym. Zazwyczaj sg one
nieco oddalone od wiekszych skupisk drzew, a takze lasoéw, spetniajg bardzo wazng funkcje ekologiczng jako wspomniane
remizy, czyli wyspy ekologiczne. Zbudowane gtéwnie z lisciastych gatunkéw drzew, wzbogacone krzewami, miedzy innymi r6zg
polna, glogiem, bzem czarnym, niekiedy tarning, sg niezwykle cenne ekologicznie. Stanowig one bezpieczne schronienie dla
miedzy innymi pozytecznej entomofauny, a takze dla drobniejszych kregowcéw i miejsce gniazdowania licznych gatunkow
ptakéw. Bywajg czesto wykorzystywane w migracjach réznych gatunkéw, umozliwiajgc etapowe sie ich przemieszczanie na
wigksze odlegtosci. Przy Scianie lasu wiekszych komplekséw drzewostandw, na granicy z otaczajacg roslinnoscig niskg tak
i pol, lokalnie wyksztatcajg sie¢ charakterystyczne, bogate florystycznie i bardzo cenne przyrodniczo strefy przejsciowe roslinno-
4ci, tzw. ekotony. Sg to tereny o cennych walorach ekologicznych, wskazujgce na wysoki poziom naturalnosci przyrody. Ekoton
jest strefg wystepowania wzajemnie przenikajgcych sie przestrzennie stanowisk gatunkéw — w pasie terenu o réznej szerokosci
— wystepujgcych na kontakcie (styku) migdzy odrebnymi ekosystemami, na przyktad lasu i faki, tgki i brzegu cieku wodnego.
Jest to strefa o najwyzszych parametrach ekologicznych i wysokiej odpornosci na czynnik stresowy z zewnatrz, chronigca
wiasciwy ekosystem przed zniszczeniem lub przeksztatceniem.

W zasiegu omawianego obszaru znajdujg sie rowniez niezwykle cenne ekologicznie i przyrodniczo zbiorowiska terenéw zrédli-
skowych o znacznym zréznicowaniu gatunkowym, migedzy innymi zaleznym od sposobu wyksztatcenia wystepujacej tu warstwy
mchéw oraz od bogactwa gatunkowego. Zabezpieczajg one warunki mikrosiedliskowe terenu, w ktérym znajduje sie strefa
zrodliskowa cieku.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.35.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 35 objetym niniejszg
zmiang planu, to 1R.16 i 6R/ZL.18, przy czym:
o R to tereny rolne;
o R/ZL to tereny rolne z mozliwos$cig zalesien.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 35, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terendw KR a takze oznaczenie nowych przeznaczen tych terendbw symbolami
1.6KR i 6.10KR wraz z wprowadzeniem dla nich nowych ustaleh planu (ustalenia te znajdujg
sie w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.36. Obszar nr 36
8.36.1. Potozenie

Obszar nr 36 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowoséci Przybradz. Po-
wierzchnia tego obszaru wynosi okoto 0,25 ha. Jest on usytuowany na zboczu wierzchowiny,
na wysokosci pomiedzy okoto 292 m n.p.m. a 300 m n.p.m.. Jest on lekko nachylony w kie-
runku potnocno-zachodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 2 %.

8.36.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 36 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terenoéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rédpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sg to rowniez tereny, odznaczajgce si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny potozone w obrebie wysoczyzn Podgérza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogérza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszosc¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktdre sprzyjajg zarébwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
whnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony wartosciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
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do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego réwniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowac jako rownorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci.

Réwnoczesnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejace uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.36.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 36 objetym niniejszg
zmiang planu, to 5MU.19 i 5KDL.3, przy czym:
o MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
o KDL to tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 36, przewidziano wyznaczenie w tym

obszarze terenow:

o MN-U a takze oznaczenie nowych przeznaczeh tych terenéw symbolami 5.1MN-U
i 5.2MN-U

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN-U oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami 3.1MN-U, 5.1MN-U - 5.2MN-U, 6.1MN-U — 6.3MN-U z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na o niskiej intensywnosci do 4 lokali mieszkalnych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

4. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem;

2) budynkéw gospodarczych i garazy;

3) obiektow matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, placéw manewrowych;

5) miejsc parkingowych i postojowych;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabu-
dowy i urzgdzen z zachowaniem warunkoéw okreslonych w ust. 1 - 15;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sg-
siedniej dziatki budowlanej, za wyjgtkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej uchwaty;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos¢é zabudowy: nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wieksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke mieszkalng,
przy czym dopuszcza sie wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe,

c) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 50 m?2 powierzchni uzytkowej lub co
najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 zatrudnionych.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
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3) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i budynkéw mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 12,0 m, z mozliwoscig
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysokos¢ budynkow ustugowych i budynkéw rzemiesiniczych: nie wieksza niz 12,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw rekreacji indywidualnej, w tym przeznaczonych na wynajem: nie wieksza niz 9,0 m, z mozliwo-
$cig przystosowania poddasza do funkcji rekreacyjnych;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7,5 m;

7) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 6, dopuszcza sie remont, przebudowe i
rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

8) maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

9) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rekreacji indywidualnej, gospo-
darczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, o
symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowej — od 25° do 50°,

b) dla budynkéw rzemiesiniczych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy — od 15° do 50°, z dopuszczeniem
innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustu-
gowych, rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy dopuszcza sie kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe
dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejagcego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle do-
puszcza sie stosowanie dachéw o réznej wysokosci nad poszczegdlnymi czesciami budynku oraz dachéw jednospado-
wych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, zielonego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
sie stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z § 5
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspoiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenéw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, ustala sie zasa-
dy ochrony przed zagrozeniem powodziowym zgodnie z § 10, pkt 1 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczg-
cego poszczegolnych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, pofozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieak-
tywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala sie zasady ochrony przed zagrozeniem ru-
chami masowymi ziemi zgodnie z § 10, pkt 2 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych te-
renéw.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terendw.

13. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegoinych terenow.

14. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 13
niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczgcego poszczegdlnych terenow.

15. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sie dotychcza-
sowe uzytkowanie.

o KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem 5.7KR, wraz
z wprowadzeniem dla nich nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie w rozdziale
8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.37. Obszar nr 37
8.37.1. Potozenie

Obszar nr 37 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Przybradz. Powierzchnia tego
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obszaru wynosi okoto 0,08 ha. Jest on usytuowany na zboczu doliny rzeki Frydrychowki, na
wysokosci pomiedzy okoto 265 m n.p.m. a 283 m n.p.m.. Jest on nachylony w kierunku za-
chodnim. Nachylenie tego obszaru nie przekracza 5 %.

8.37.2. Predyspozycje

Wedtug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 37 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju funkcji rolniczo-osadniczych. Zajmujg na terenie gminy Wieprz najwieksza po-
wierzchnie. Nalezg do tej kategorii zaréwno otwarte tereny rolne jak i tereny wykorzystane pod zabudowe rozproszong wraz
z mozaikg terendéw zajetych przez uprawy rolne oraz niewielkie lasy i zadrzewienia $rodpolne, a stanowigce zintegrowang
przestrzennie formacje w terenie. Sa to rowniez tereny, odznaczajace sie wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi,
uzytkowane rolniczo w réznych formach.

Zabudowa tego obszaru wystepuje czesciowo w formie bardziej zwartej, z mniejszym lub bardziej licznym udziatem zieleni
niskiej i wysokiej. Do tej kategorii nalezg tereny polozone w obrebie wysoczyzn Podgorza Wilamowickiego oraz wierzchowin
i tagodnych stokéw garbéw Pogorza Wielickiego i Slgskiego a w niewielkim stopniu takze na wysokich terasach rzeki Wie-
przéwki. Predyspozycje tych obszaréw wynikaja gtéwnie z korzystnych warunkéw glebowych dla rozwoju rolnictwa (tutaj znajdu-
je sie wiekszo$¢ terendw o glebach dobrych i srednich nalezacych do I, IVa i IVb klasy bonitacyjnej) oraz z korzystnych warun-
kow klimatyczno-bonitacyjnych, ktére sprzyjajg zarédwno rozwojowi osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym
samym obszarze korzystnych warunkéw naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie
konfliktowa na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wiascicieli gruntéw o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z jednej strony, oraz ko-
niecznos¢ ochrony warto$ciowych terendw rolnych przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. W warunkach gminy Wieprz
brak jest kryteriow przyrodniczych, ktére pozwalatyby na jednoznaczne rozgraniczenie pomiedzy obszarami predysponowanymi
do rozwoju tych funkcji. W zwigzku z tym na etapie formutowania ustalen planéw miejscowych zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze. Zaleznie od lokalizacji, funkcje mieszkalng w tych
obszarach nalezy traktowa¢ jako réwnorzedng, dopuszczalng lub uzupetniajgcg z ograniczeniami dotyczgcymi formy i gabarytu
budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych oraz ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci.

Réwnoczesdnie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki $rodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi réznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposoéb jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozycji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

8.37.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 37 objetym niniejszg
zmiang planu, to 5MU.24, przy czym MU to tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 37, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
5.2KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujagcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
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nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
I zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

8.38. Obszar nr 38
8.38.1. Potozenie

Obszar nr 38 objety niniejszg zmiang planu, w zakresie przeznaczenia go pod droge
wewnetrzng, potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci Wieprz. Powierzchnia tego
obszaru wynosi okoto 0,17 ha. Jest on usytuowany w dolinie rzeki Wieprzéwki, na wysokosci
okoto 300 m n.p.m.. Jest to teren ptaski.

8.38.2. Predyspozycje

Wedlug opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Wieprz predyspozycje
przyrodnicze obszaru nr 38 objetego niniejszg zmiang planu, do ksztattowania struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy okreslono nastepujaco:

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa i ustug oraz produkcji. Obejmujg obszary odznaczajace sie przewaga
terenéw z zabudowag gospodarczg i osiedlencza, o znacznym stopniu zwarcia tej zabudowy, wraz z lokalnym uktadem komuni-
kacyjnym obejmujacym takze szlaki tranzytowe. Uklad zbiorowisk roslinnych w tej strefie moze by¢ lokalnie ograniczony,
a roslinnos¢ czesto charakteryzuje sie znacznym udziatem roslin synantropijnych. Obejmuje centra zabudowy historycznej
i wspotczesnej w poszczegodlnych miejscowosciach (Wieprz, Frydrychowice, Gierattowice, Przybradz, Gierattowiczki i Nidek),
wyposazone w infrastrukture techniczng i komunikacyjna jak réwniez dysponujg zasobami terenéw zieleni o nieco ograniczonej
przestrzeni i zasiegach. Obszary te nadal petnig funkcje ekologiczne i mogg stuzy¢ celom osadniczym — mieszkaniowym oraz
ustugowym.

Wsrod roslinnosci dominujg zbiorowiska ruderalne zwigzane gtéwnie z zabudowg gospodarcza. Wystepuija tutaj przede wszyst-
kim zbiorowiska ogrodkéw przydomowych, nasadzenia krzewéw i drzew owocowych, uprawy pod folig, a takze drobne po-
wierzchniowo pastwiska i tgki. We wszystkich miejscowosciach tego obszaru, przy zabudowie mieszkaniowej i gospodarczej
lokalnie wystepuja kepy starodrzewu, wptywajgc na warunki mikroklimatyczne siedlisk ludzkich oraz wzbogacajgc estetycznie
element krajobrazowy. Wystepujg tutaj skupiska wiekszej lub mniejszej liczby drzew albo tez jako pojedyncze osobniki miedzy
innymi lipy i deby. Niekiedy sa to drzewa o znacznych rozmiarach i w nienajgorszym stanie fitosanitarnym. Z uwagi na postgpu-
jace zagospodarowanie tego obszaru — gtéwnie w okresie ostatnich lat — oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng i komu-
nikacyjng, nastgpito zredukowanie czesci przyrodniczych funkcji $rodowiska. Obszary o omawianej predyspozycji, nadal sg
przydatne do petnienia funkcji migdzy innymi rolniczej w lokalnie nieco zminimalizowanym zakresie, a przede wszystkim do
funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Zalecane tu ograniczenia dotycza jedynie lokalizacji ucigzliwych zaktadéw produkcyjnych oraz gabarytéw i form zabudowy
mieszkalnej i obiektéw gospodarczych itp. Zaleca sie rowniez zachowanie w ciggach zabudowy, zwtaszcza w dnach dolin,
lokalnych drobnych struktur ekologicznych. Umozliwiajg one bardziej swobodng migracje zwierzat réznych grup systematycz-
nych. Zapewnia to wymiane puli genowej w populacjach, wptywajac na zachowanie i wzbogacanie bior6znorodnosci.

Réwnoczes$nie w tymze opracowaniu ekofizjograficznym w odniesieniu do wszystkich kate-
gorii predyspozycji przyrodniczych do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenne;j

gminy stwierdzono, co nastepuje:

Warunki srodowiska przyrodniczego sprzyjajg rozwojowi roznorodnych form dziatalnosci cztowieka. Istniejgce uwarunkowania
naturalne tworzg wprawdzie na niektérych terenach zdecydowane preferencje dla rozwoju wyspecjalizowanych dziedzin ludzkiej
aktywnosci, ale nie wykluczajg catkowicie innych form dziatalnosci. Dlatego tez opisane ponizej predyspozycje do ksztaltowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej stanowig istotng przestanke dla formutowania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale nie determinujg ich
w sposob jednoznaczny. Oznacza to, iz ustalenia studium i planéw miejscowych mogg odbiega¢ od opisanych ponizej predys-
pozyciji, jezeli przemawiajg za tym inne przestanki niz uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
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8.38.3. Dotychczasowe ustalenia planu i projektowane ustalenia
zmiany planu

Dotychczasowe ustalenia planu obowigzujgce w obszarze nr 38 objetym niniejszg
zmiang planu, to 6MN.24, przy czym MN to tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

W omawianym projekcie zmiany planu, w obszarze nr 38, przewidziano wyznaczenie w tym
obszarze terenu KR a takze oznaczenie nowego przeznaczenia tego terenu symbolem
6.13KR wraz z wprowadzeniem dla niego nowych ustalen planu (ustalenia te znajdujg sie
w rozdziale 8.1.3.).

Réwnoczesnie nie ulegajg zmianie przyjete w obecnie obowigzujgcym planie zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej; wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; gra-
nice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych; zasady ochrony przed zagrozeniem powodziowym
i zagrozeniem ruchami masowymi ziemi; zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomo-
Sci a takze zasady obstugi, budowy i rozbudowy systemdéw komunikacji oraz zasad obstugi,
budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

9. Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska w przy-
padku nie zrealizowania zmiany planu

Omawiana zmiana planu ma na celu wprowadzenie zmian na rysunku planu wraz

z wprowadzeniem odpowiednich zmian do czesci tekstowej planu, w zakresie wyznaczenia

nowych drég wewnetrznych w obecnie obowigzujgcym Miejscowym Planie Zagospodarowa-

nia Przestrzennego Gminy Wieprz. Pozostate zmiany na rysunku planu majg wytgcznie cha-
rakter porzadkowy i nie sg zwigzane z wyznaczaniem jakichkolwiek nowych terenéw prze-
znaczonych do zabudowy lub do zainwestowania.

Zaniechanie przedmiotowej zmiany planu oznaczatoby utrzymanie dotychczasowego prze-

znaczenia terendéw na rysunku planu, to jest:

1)  utrzymanie terendw MN (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) w obszarach nr 1,
nr2, nr3,nr4d, nr5 nr9, nrl2, nr 14, nr 16, nr 19, nr 24, nr 26, nr 28, nr 29, nr 33,
nr 34 inr 38;

2)  utrzymanie terenéw MU (zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) w obszarach nr 1, nr 4,
nre6, nt7,nr8, nr9, nrll, nr 13, nr 17, nr 20, nr 22, nr 23, nr 27, nr 28, nr 32, nr 36
inr37;

3) utrzymanie terenébw RM (zabudowy zagrodowej) w obszarach nr 4, nr 10, nr 21, nr 23,
nr 24, nr 25, nr 26, nr 27 i nr 30;

4)  utrzymanie terenu U/P (ustug komercyjnych i produkcji) w obszarze nr 10;

5)  utrzymanie terenéw P (obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw) w obszarach
nril5inrl9;

6) utrzymanie terenébw KDL (drég publicznych klasy drogi lokalnej) w obszarach nr 9
i nr 36;

7)  utrzymanie terenu KDD (drog publicznych klasy drogi dojazdowej) w obszarze nr 19;
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8)  utrzymanie terenéw ZL (lesnych) w obszarach nr 17, nr 19 i nr 21,

9) utrzymanie terenéw ZE (zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych) w obszarach
nr16, nr30inr 31;

10) utrzymanie terendéw R/ZL (rolnych z mozliwoscig zalesien) w obszarach nr 3, nr 5, nr 6,
nr 19, nr 20, nr 27 i nr 35;

11) utrzymanie terendéw R (rolnych) w obszarach nr 1, nr 4, nr 7, nr 8, nr 10, nr 18, nr 19, nr
21, nr 22, nr 23, nr 29, nr 33i nr 35;

12) utrzymanie terenu WS (wéd powierzchniowych srodlgdowych) w obszarze nr 30.

Réwnoczednie wymagatoby to poszukiwania innych przebiegéw drég wewnetrznych stuzg-

cych obstudze terenéw przeznaczonych do zabudowy i zainwestowania.

10. Identyfikacja czynnikéw i obszaréw objetych przewidy-
wanym znaczgcym oddziatywaniem na srodowisko oraz
spodziewany stan tego srodowiska

Niniejsza zmiana planu ma ograniczony przestrzennie i merytorycznie przedmiot zmia-
ny planu. Sprawia to, ze oddziatywania na srodowisko wynikajgce z tej zmiany planu, w za-
kresie wyznaczenia nowych drég wewnetrznych w obecnie obowigzujgcym Miejscowym Pla-
nie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieprz, bedg generalnie ograniczone
w swym zasiegu do granic tych obszaréw zmiany planu, i stosunkowo niewielkiego ich oto-
czenia.

10.1. Czynniki negatywne

Czynnikiem negatywnym w odniesieniu do srodowiska naturalnego bedzie niewatpliwie

przerwanie ciggtosci terenéw otwartych (oznaczonych w obowigzujgcym planie jako tereny
zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach nr 16, nr 30 i nr 31; tereny rolne
z mozliwoscig zalesien w obszarach nr 3, nr 5, nr 6, nr 19, nr 20, nr 27 i nr 35 oraz tereny
rolne w obszarach nr 1, nr 4, nr 7, nr 8, nr 10, nr 18, nr 19, nr 21, nr 22, nr 23, nr 29, nr 33
i nr 35). Nie bedzie to jednak przerwanie skutkujgce catkowitym odizolowaniem tych terenéw
otwartych od siebie. Realizacja drog wewnetrznych, o ile bedzie ona miata miejsce, biorgc
pod uwage ich parametry (od 3 metréw do 5 metréw szerokosci) oraz zazwyczaj brak dodat-
kowych (poza jezdnig) elementéw wyposazenia tych drég w terenach otwartych, pozwoli na
zachowanie powigzan pomiedzy tymi terenami otwartymi. Takze spodziewany niewielki ruch
samochodowy lub pieszy na tych drogach wewnetrznych nie bedzie powodowa¢ dodatko-
wych czynnikoéw wptywajgcych na znaczne pogorszenie jakosci tych powigzan.
Innym czynnikiem negatywnym w odniesieniu do srodowiska naturalnego, w tym jego ele-
mentu jakim sg zasoby wodne, bedg wody odprowadzane z utwardzonych powierzchni drog
wewnetrznych, szczegdlnie w przypadku obfitych opadéw deszczu. Moze tez sie zdarzy¢, ze
bedg one zawieraC niewielkie ilosci substancji ropopochodnych bedgcych pozostatosciami
po ruchu samochodowym. Nie bedg to jednak duze ilosci wod odprowadzanych z drég we-
wnetrznych, ze wzgledu na stosunkowo nieduzg ich powierzchnie oraz ze wzgledu na fakt,
ze tylko niewielka czes¢ nowo wyznaczonych drog bedzie realizowana jako drogi o na-
wierzchni asfaltowej. Zdecydowanie wieksza cze$¢ tych drég pozostanie jako drogi grunto-
we, badz tylko jako drogi utwardzone.
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10.2. Czynniki pozytywne

Wsrod czynnikow, ktore mogag skutkowac pozytywnymi efektami dla Srodowiska, naji-

stotniejszym jest utrzymanie dotychczasowej struktury zagospodarowania terenéw umozli-
wiajgcej bytowanie gatunkéw ptactwa chronionych w ramach obszaru Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Skawy”. Wbrew nazwie obszar ten nie zawdziecza swojego wyjgtkowego charakteru
sitom natury lecz dziatalnosci cztowieka, a konkretnie budowie stawoéw rybnych i rozwojowi
gospodarki rybackiej. Dlatego podstawowe znaczenie ma utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia kompleksow stawow rybnych w dolinie Wieprzowki. Réwnie istotnym pozy-
tywnym czynnikiem jest utrzymanie rozlegtych terenéw otwartych w dolinie po obu stronach
Wieprzowki.
Tylko jeden z obszaréw zmiany planu o nr 24, potozony w pétnocno-zachodniej czesci miej-
scowosci Przybradz, ktéry przeznacza sie pod droge wewnetrzng, znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”. Jego powierzchnia wynosi zaledwie okoto
0,21 ha. Wyznaczona w jego granicach droga wewnetrzna ma za zadanie obstuzy¢ komuni-
kacyjnie znajdujgce sie wzdtuz niej, wyznaczone w obecnie obowigzujgcym planie miejsco-
wym, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Jej dlugos¢
wynosi okoto 220 m. W chwili obecnej, na dtlugosci okoto 12 m od strony drogi powiatowej,
droga ta ma nawierzchnie bitumiczng, nastepnie na dtugosci okoto 73 m droga ta ma na-
wierzchnie utwardzong a pozostata jej cze$¢ o diugosci okoto 135 jest drogg gruntowa. W tej
sytuacji mozna sie spodziewac, ze jedynie ten ostatni odcinek bedzie ewentualnie w przy-
sztosci przedmiotem utwardzenia. Ponadto, najblizej tego obszaru natura 2000, bo w odle-
gtosci okoto 200 m od jego granicy, potozony jest obszar nr 22 zmiany planu znajdujacy sie
w miejscowosciach Gierattowice i Gierattowiczki, w ktérym takze wyznacza sie droge we-
wnetrzng. Majgc na uwadze charakter tych zmian nalezy sie spodziewac¢, ze nie bedg one
generowac istotnych negatywnych skutkéw dla tego obszaru natura 2000, miedzy innymi
dlatego, ze w obecnie obowigzujacym planie bedgcym przedmiotem niniejszej zmiany jest
zapis, ktory mowi ,w terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej
Skawy, realizacja przedsiewzie¢ jest mozliwa pod warunkiem wykazania braku negatywnego
wplywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy PLB120005, przy
uwzglednieniu celéw ochrony tego obszaru”.

Innym czynnikiem, generalnie pozytywnym niniejszej zmiany planu, bedzie zwigksze-
nie mozliwosci i poprawa jakosci obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w obecnie obowig-
zujgcym planie miejscowym terendw przeznaczonych do zabudowy potozonych w sgsiedz-
twie nowo wyznaczanych drég wewnetrznych. Szczegodlnie poprawa jakosci obstugi komuni-
kacyjnej powinna poprawi¢ w przysztosci, jako efekt wtdrny, stan jakosci powietrza w gminie,
gdyz poruszanie sie samochodami napedzanymi silnikami spalinowymi po lepszej jakosci
drogach dojazdowych bedzie prowadzi¢ do zmniejszenia emisji do srodowiska szkodliwych
zwigzkow chemicznych bedacych efektem spalania paliw. Korzystnymi bedg réwniez szero-
ko rozumiane oszczednosci w skroconym czasie dojazdu do terendbw mieszkaniowych, ustu-
gowych i produkcyjnych co przetozy sie wymiernie na obnizenie kosztow funkcjonowania
mieszkahcow gminy.

Kolejnym czynnikiem pozytywnym niniejszej zmiany planu, bedzie zwiekszenie mozli-
wosci inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, co jednej strony bedzie
miato istotne znaczenie z punktu widzenia polepszania na przyktad warunkow mieszkanio-
wych w gminie a z drugiej strony powinno zmniejszy¢ zapotrzebowanie na wyznaczanie no-
wych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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11. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji zmiany planu

Realizacja, w rezultacie niniejszej zmiany planu, nowych drég, w tym drég wewnetrz-
nych, szczegdlnie w przypadku zastosowania do budowy ich nawierzchni mas bitumicznych,
bedzie powodowaé zwiekszony odptyw powierzchniowy woéd, szczegdlnie w przypadku in-
tensywnych opadow deszczu. Obowigzujgce obecnie przepisy w tym zakresie sg dosy¢ ry-
gorystyczne i wymagajg w przypadku budowy nowych, czy modernizacji istniejgcych drog,
stosowania rozwigzan technicznych z jednej strony zmniejszajgcych ten odptyw, poprzez
ujmowanie odptywajgcych wod do zbiornikdw retencyjno-podczyszczajgcych oraz z drugiej
strony stuzgcych podczyszczaniu tych wod w tych zbiornikach, szczegdlnie z substancji ro-
popochodnych. W skali niniejszej zmiany planu nie nalezy jednak spodziewa¢ sie, ze budo-
wa nowych czy modernizacja istniejgcych drog, z zastosowaniem nawierzchni bitumicznych,
bedzie zjawiskiem czestym. Wynika to z faktu, ze gtdwnych celem przedmiotowej zmiany
planu jest przede wszystkim zapewnienie formalnych mozliwosci obstugi terenéw przezna-
czonych do zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym planie a tylko w niektoérych przypad-
kach niniejsza zmiana planu zostanie wykorzystana do budowy nowych czy modernizacji
istniejgcych drég. W zwigzku z powyzszym nie nalezy spodziewac sie aby nasilenie proble-
mow zwigzanych z retencjg wod miato istotne znaczenie w ramach probleméw ochrony sro-
dowiska w wyniku niniejszej zmiany planu miejscowego.

12. Ocena uwzglednienia przez projektowany dokument ce-
I6w oraz sposobéw ochrony srodowiska ustanowio-
nych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym

12.1. Dokumenty miedzynarodowe i wspolnotowe

Ochrona rzadkich gatunkéw ptakéw zwigzanych z obszarem Natura 2000 ,Dolina Dol-
nej Skawy” jest celem ochrony srodowiska o znaczeniu zaréwno miedzynarodowym jak
i wspolnotowym oraz krajowym.

W omawianej zmianie planu uwzgledniono cele ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Skawy”, poprzez utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu kompleksu stawow
rybnych wraz z ich pétnaturalnym otoczeniem. Utrzymano réwniez w dotychczasowym uzyt-
kowaniu pétnaturalne otoczenie koryta rzeki Wieprzéwki.

12.2. Dokumenty krajowe

Podstawowym prawem w Polsce jest konstytucja i do jej zapisbw odnoszone sg
wszystkie pozostate dokumenty prawne. Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej
Polskiej stwierdza, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone $rodowiska kierujgc sie za-
sadg zréwnowazonego rozwoju (Art. 5) ustala takze, ze ochrona $rodowiska jest obowigz-
kiem miedzy innymi wiadz publicznych, ktére poprzez swg polityke powinny zapewni¢ bez-
pieczenstwo ekologiczne wspotczesnemu i przysztym pokoleniom (Art. 74).

W roku 2018 zostat opublikowany projekt Polityki Ekologicznej Panstwa 2030. Projekt
Polityki Ekologicznej Panstwa obejmuje nastepujgca tematyke:
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. powietrze,

o promieniowanie jonizujgce,
o stuzby ochrony srodowiska i podmioty biorgce udziat w zarzgdzaniu srodowiskiem,
o system finansowania ochrony srodowiska,

o system ocen oddziatywania na srodowisko,

. technologie srodowiskowe,

o wzorce zréwnowazonej konsumpciji i edukacja ekologiczna, w tym dostep do informacji,
o zasoby geologiczne,

o zasoby przyrodnicze, w tym krajobraz, lesnictwo i réznorodnos¢ biologiczna,

o zasoby wodne, w tym jakos¢ waod,

o zmiany klimatu (mitygacja i adaptacja).

Jest to dokument o charakterze ogolnym dotyczgcy znacznie szerszego wachlarza zagad-
nien niz plan miejscowy. Mozna stwierdzi¢, iz ustalenia omawianej zmiany planu sg zgodne z
politykg panstwa w dziedzinach réznorodnosci biologicznej oraz gospodarowania zasobami
wodnymi.

Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr VI1/124/15 z dnia 30 marca 2015 ro-
ku w sprawie wyznaczenia aglomeracji Wieprz wyznaczono na terenie gminy aglomeracje
Wieprz o rownowaznej liczbie mieszkancéw 5035 z oczyszczalnig sciekdw w miejscowosci
Gieraftowice. Aglomeracja obejmuje znaczng, zainwestowang i przewidziang do zainwesto-
wania, cze$¢ miejscowos¢ Wieprz oraz czes$¢ miejscowosci Gierattowice. Ustalenia omawia-
nego projektu zmiany planu w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow sg zgodne
Z tg uchwata.

13. Przewidywane znaczace oddziatywania na sSrodowisko
oraz ich wspolzaleznosci w wyniku realizacji zmiany
planu

Omawiany projekt zmiany planu przewiduje wyznaczenie na rysunku planu nowych
drég wewnetrznych wraz z wprowadzeniem odpowiednich zmian do czesci tekstowej planu
w zakresie:

. obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 29, 30, 31, 32, 33, 34 i 35,
potozonych w miejscowosci Frydrychowice;

o obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 21 i 22, potozonych w miej-
scowosci Gieraltowice;

o obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 22 i 23, potozonych w miej-
scowosci Gierattowiczki;

o obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 17, 18, 19 i 20, potozonych

w miejscowosci Nidek;

. obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 24, 25, 26, 27, 28, 36 i 37,
potozonych w miejscowosci Przybradz;
. obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,

12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 35 38, potozonych w miejscowosci Wieprz.
tgczna powierzchnia obszaréw zmiany planu wynosi okoto 8,74 ha natomiast fgczna po-
wierzchnia terendéw przeznaczonych do ewentualnego zainwestowania w postaci drég we-
wnetrznych w tych obszarach to okoto 8,37 ha.
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13.1. Réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen zmiany planu, w przypadku ewentualnej realizacji drog wewnetrz-
nych w obszarach objetych niniejszg zmiang planu, pociggnie za sobg nieunikniong zmiane
warunkéw siedliskowych na terenach przeznaczonych pod nowe drogi. Tak, jak juz wspo-
mniano wczesniej, gtbwnych celem przedmiotowej zmiany planu jest przede wszystkim za-
pewnienie formalnych mozliwosci obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy wyznaczo-
nych w obowigzujgcym planie. Biorgc pod uwage fakt, iz tylko stosunkowo nieduza ilos¢
zmian sposobu uzytkowania bedzie dotyczyé dotychczasowych terendw rolnych:

1) wobszarze o numerze 5 gruntéw ornych o klasach bonitacyjnych Br/RIVa i RIVa,;

2) w obszarze o numerze 7 gruntow ornych o klasach bonitacyjnych Br/RIVa oraz uzyt-
kéw zielonych o klasie bonitacyjnej PsV;

3) wobszarze o numerze 8 uzytkdw zielonych o klasie bonitacyjnej PslV;

4) w obszarze o numerze 9 gruntéw ornych o klasach bonitacyjnych RIllb RIVa, uzytkow

zielonych o klasie bonitacyjnej PslV oraz tak o klasach bonitacyjnych LIV i LV,

5) w obszarze o numerze 10 gruntéw ornych o klasie bonitacyjnej Rllla, uzytkow zielo-
nych o klasie bonitacyjnej Br/PslV oraz tgk o klasie bonitacyjnej L.1V;

6) w obszarze o numerze 12 gruntéow ornych o klasach bonitacyjnych RIVb i RV;

7) w obszarze o numerze 21 gruntéw ornych o klasie bonitacyjnej Br/RIlIb oraz uzytkow
zielonych o klasie bonitacyjnej PslIl;

8) wobszarze o numerze 22 tgk o klasie bonitacyjnej LI,

9) w obszarze o numerze 23 uzytkéw zielonych o klasie bonitacyjnej Pslll;

10) w obszarze o numerze 24 uzytkéw zielonych o klasie bonitacyjnej PslV;

11) w obszarze o numerze 25 uzytkéw zielonych o klasie bonitacyjnej Pslll;

12) w obszarze o numerze 26 gruntéw ornych o klasach bonitacyjnych RIllb i RIVa oraz
uzytkow zielonych o klasie bonitacyjnej Pslll;

13) w obszarze o numerze 27 gruntéw ornych o klasach bonitacyjnych Rllla i RllIb;

14) w obszarze o numerze 30 gruntéw ornych o klasie bonitacyjnej RIllb oraz uzytkow zie-
lonych o klasach bonitacyjnych Pslll i PslIV;

15) w obszarze o numerze 31 gruntéw ornych o klasie bonitacyjnej Rlllb oraz uzytkéw zie-
lone o klasie bonitacyjnej PslIV;

16) w obszarze o numerze 34 uzytkow zielonych o klasie bonitacyjnej PslV;

17) w obszarze o numerze 36 gruntdéw ornych o klasach bonitacyjnych Br/RIVa, RIVa

i RIVb;

o tgcznej powierzchni okoto 3,41 ha, z czego tylko okoto 1,11 ha bedg stanowi¢ grunty rolne
Il klasy bonitacyjnej mozna przewidywac, ze zmiany warunkéw siedliskowych polegaé bedg
na uszczupleniu terenéw zajmowanych dotychczas przez zbiorowiska segetalne, na rzecz
terenow drég wewnetrznych o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej i w nieduzej ilosci bi-
tumicznej. Na podstawie powyzszych danych mozna przewidywaé, ze realizacja zmiany pla-
nu w podanym powyzej zakresie spowoduje niewielkie zmniejszenie potencjatu bioréznorod-
nosci obszaru gminy, w stosunku do stanu obecnego. Analizujgc rozmieszczenie wymienio-
nych powyzej nowych terenéw drég wewnetrznych mozna stwierdzi¢, ze zachowano dotych-
czasowe zroznicowanie siedlisk przyrodniczych na obszarze gminy. W szczegdlnosci za-
chowano wolne od zainwestowania tereny w otoczeniu koryta Wieprzowki i koryta Frydry-
chéwki, istniejgce obszary lesne, stawy oraz zadrzewienia w dolinach mniejszych ciekow
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wodnych. W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie mie¢ znacza-
cego negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng w gminie Wieprz.

Przewidywane zmiany w uzytkowaniu terenéw, w wymienionych wyzej obszarach, nie
obejmg wartosciowych siedlisk przyrodniczych wymagajacych ochrony przed zmiang uzyt-
kowania. Na wszystkich tych obszarach zmiany planu nie ma zidentyfikowanych stanowisk
chronionych gatunkow roslin czy grzybow ani ostoi chronionych gatunkéw zwierzat.

13.2. Ludzie

Realizacja ustalen zmiany planu, w przypadku ewentualnej realizacji drog wewnetrz-

nych w obszarach objetych niniejszg zmiang planu, bedzie mie¢ bezposredni, aczkolwiek
dwojaki wptyw na warunki zycia ludnosci. Z jednej strony samo wyznaczenie na rysunku pla-
nu terenéw nowych drég wewnetrznych stworzy mozliwosci realizacji zabudowy mieszka-
niowej w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel, a z drugiej strony ewentualna
budowa nowych drég wewnetrznych poprawi warunki obstugi komunikacyjnej w gminie.
Niemniej jednak moze to spowodowaé¢ pewne dodatkowe ucigzliwosci dla mieszkancow
gminy objawiajgce sie okresowym niewielkim zwiekszeniem natezenia hatasu czy emisji spa-
lin z silnikdw samochodowych, wynikajgce z okresowego niewielkiego zwiekszenia natezenia
ruchu samochodowego (szczegolnie samochodoéw osobowych). Jednak ze wzgledu na poto-
zenie i range tych drég wewnetrznych w uktadzie komunikacyjnym gminy Wieprz bedg to
zjawiska o minimalnym nasileniu. Istotnym czynnikiem bedzie rowniez zapewnienie wtasci-
wych warunkéw bezpieczehstwa ruchu drogowego na realizowanych drogach wewnetrz-
nych.
Obszary zmiany planu wymienione powyzej, znajdujg sie w zdecydowanej wiekszosci poza
zasiegiem zidentyfikowanych zagrozeh naturalnych, to jest poza obszarami narazonymi na
niebezpieczehstwo powodzi oraz poza obszarami zagrozonymi osuwaniem i ruchami maso-
wymi ziemi. Tylko obszary nr 16, nr 24, nr 30 i nr 31 zmiany planu potozone sg w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tylko niewielkie czesci obszarow nr 6
i nr 33 zmiany planu potozone sg w zasiegu terendw zagrozonymi ruchami masowymi ziemi,
niewielka czes¢ obszaru nr 21 zmiany planu potozona jest w zasiegu osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz obszar nr 37 zmiany planu potozony jest w zasiegu
terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

13.3. Zwierzeta

Sposréd ustalen projektu zmiany planu najistotniejszy wptyw na warunki bytowania
dzikich zwierzat bedg mie¢ tylko te drogi wewnetrzne, ktére ewentualnie bedg pdzniej reali-
zowane w obszarach zmiany planu. Jak juz wspomniano wczes$niej bedzie ich jednak niewie-
le. Gtdbwnym celem niniejszej zmiany planu jest bowiem w wiekszosci tylko wyznaczenie te-
renéw nowych drég wewnetrznych dla stworzenia mozliwoéci realizacji zabudowy mieszka-
niowej w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel. Sam fakt wyznaczenia w niniej-
szej zmianie planu terenéw drog wewnetrznych nie bedzie miat zadnego wptyw na warunki
bytowania dzikich zwierzat. Tylko ewentualna pézniejsza realizacja niektérych z tych drég
moze w pewien sposob wptywac¢ na te warunki. W chwili obecnej nie ma informacji, ktére
z wyznaczonych w niniejszej zmianie planu drég wewnetrznych bedg realizowane w blizszej
lub dalszej przyszitosci. Beda to jednak przypadki bardzo sporadyczne i bardzo rozciggniete
w czasie. W takich przypadkach wptyw ten bedzie sie objawiat pewnym, aczkolwiek stosun-
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kowo niewielkim, pogorszeniem warunkow migracyjnych zwierzat, szczegolnie w przypadku
przebiegu nowo realizowanych drég wewnetrznych przez tereny otwarte i niezabudowane.
Bioragc jednak pod uwage potencjalne parametry techniczne tych drég, ich niewielkg szero-
kos¢, brak dodatkowych barier migracyjnych w postaci nasypdw pod nawierzchnie drogowg
czy w postaci ekranow dzwiekochtonnych oraz brak innych urzadzen drogowych, ktére mo-
gtyby stwarza¢ bariery dodatkowe migracyjne dla zwierzat, a takze biorgc pod uwage poz-
niejsze znikome natezenie ruchu na tych drogach (beda to w zdecydowanej wiekszosci drogi
stanowigce dojazdy do istniejgcej lub nowo realizowanej zabudowy), pogorszenie warunkow
migracyjnych zwierzat bedzie w efekcie bardzo znikome.

Ponadto nalezy stwierdzié, ze niniejsza zmiana planu nie pociggnie za sobg znaczgce-
go negatywnego wptywu na warunki bytowania rzadkich, chronionych gatunkéw zwierzat,
w tym ptakow objetych ochrong w obszarze Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”. Potencjalnie
negatywny wptyw na warunki bytowania rzadkich, chronionych gatunkéw zwierzat oraz in-
nych zwierzat dziko zyjgcych, mogtby dotyczy¢ obszaréw zmiany planu zlokalizowanych
w granicach tego obszaru chronionego. Jednak proponowana zmiana planu w tym obszarze
chronionym dotyczy tylko jednego obszaru zmiany planu o numerze 24, co w efekcie nie
bedzie miato znaczgcego negatywnego wptywu na warunki bytowania rzadkich, chronionych
gatunkow zwierzat oraz innych zwierzat dziko zyjgcych.

Sktadajg sie na to ponadto, nastepujgce cechy ustalen obecnie obowigzujgcego planu:

o zachowanie wolnych od zainwestowania obszaroéw zalewowych Wieprzowki na catej
dtugosci w granicach gminy Wieprz;

o utrzymanie istniejgcych komplekséw stawoéw rybnych;

o wyznaczenie nowych terenéw zainwestowania poza obszarami leSnymi;

o zachowanie drugorzednych korytarzy ekologicznych w dolinie Frydrychoéwki oraz in-
nych ciekow wodnych;

o utrzymanie mozaikowego uktadu gruntéw rolnych, laséw, zadrzewieh oraz terenow
rolnych z mozliwo$cig zalesienia.

13.4. Rosliny

Realizacja ustalen omawianej zmiany planu moze spowodowac zniszczenie roslinnosci
w zwigzku z ewentualng budowg nowych drog wewnetrznych. Jak juz wspomniano wcze-
Sniej dotyczy¢ to bedzie mogto jednak tylko niektérych z obszaréw niniejszej zmiany i bedg
to mogty by¢ jedynie pojedyncze przypadki. W chwili obecnej nie ma informacji, ktére z wy-
znaczonych w niniejszej zmianie planu drég wewnetrznych mogtyby by¢ realizowane w bliz-
szej lub dalszej przysztosci. Wynika to z faktu, ze gtdbwnym celem niniejszej zmiany planu
jest, w zdecydowanej wiekszosci obszaréw zmiany planu, tylko wyznaczenie terenéw no-
wych drog wewnetrznych dla stworzenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel. Nawet gdyby przyja¢, ze docelowo zo-
stang zrealizowane wszystkie drogi wewnetrzne w obszarach objetych niniejszg zmiang pla-
nu, to tylko w przypadku kilkunastu z nich realizacja tych drég bedzie wigzata sie z uszczu-
pleniem istniejgcej roslinnosci. Bedzie to jednak jedynie roslinnos¢ segetalna (upraw polo-
wych lub tgk i terendw zielonych ze wzgledu na fakt, ze niektére nowo realizowane drogi
przebiega¢ bedg przez grunty rolne. Dotyczy¢ to bedzie mogto jedynie obszaréw nr 5, nr 7,
nr8,nr9, nrl0nr 12, nr21, nr22, nr 23, nr 24, nr 25, nr 26, nr 27, nr 30, nr 31, nr 34 i nr 36
niniejszej zmiany planu. W obszarach tych, o tgcznej powierzchni okoto 3,41 ha wystepujg
bowiem tego rodzaju grunty. Ponadto, w ramach tej powierzchni, tylko na 1,11 ha wystepujg
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grunty rolne o lll klasie bonitacyjnej. Nalezy dodac¢ takze, ze w ramach wszystkich obszaréow
niniejszej zmiany planu nie wystepujg na nich praktycznie zadne inne zbiorowiska roslinne
w postaci laséw czy wiekszych grup lub skupisk drzew. Tylko w przypadku lokalizacji niekté-
rych z tych obszaréw w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy moze takze na nich wystepowac
roslinnosc¢ ruderalna zwigzana z tg zabudowg. Tak wiec, biorgc pod uwage powyzsze prze-
stanki jak réwniez ograniczony zasieg wszystkich obszarow zmiany planu (okoto 8,74 ha)
mozna stwierdzi¢, ze realizacja niniejszej zmiany planu nie bedzie mie¢ znaczacego nega-
tywnego wptywu na szate roslinng gminy Wieprz.

Ponadto nalezy stwierdzié, ze niniejsza zmiana planu nie pociggnie za sobg znaczgce-

go negatywnego wplywu na najcenniejsze zbiorowiska roslinnosci wystepujace w otoczeniu
koryta rzeki Wieprzowki i koryta rzeki Frydrychowki (roslinnos¢ kamiencow, roslinnosé tego-
wa, roslinnos¢ starorzeczy) funkcjonujgce w warunkach regularnego zalewania, porastajgce
terase zalewowa. Potencjalnie negatywny wplyw na najcenniejsze zbiorowiska roslinnosci
wystepujgce w otoczeniu koryta rzeki Wieprzowki i koryta rzeki Frydrychowki, mogtaby miec
Zmiana planu w obszarze nr 16 zlokalizowanym w poblizu koryta rzeki Wieprzowki oraz
zmiany planu w obszarach nr 24, nr 30 i nr 31 zlokalizowanych w poblizu koryta rzeki Frydry-
chéwki. Jednak proponowane zmiany planu w tych obszarach obejmujg zaledwie okoto
0,57 ha, co w efekcie nie bedzie miato znaczagcego negatywnego wptywu na najcenniejsze
zbiorowiska roslinnosci wystepujace w otoczeniu koryta rzeki Wieprzowki i koryta rzeki Fry-
drychowki.
Natomiast ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie mozliwosci tworzenia nowych zale-
sien pozwalajg na realizacje nowych zalesien w miejscach do tego predysponowanych
(strome zbocza, doliny potokdéw) zachowujgc zarazem mozaikowy uktad terendw rolnych bez
mozliwosci zalesien. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania roslinnosci terenéw rolnych.
Ustalenia planu miejscowego majg jednak ograniczony wptyw na faktyczne uzytkowanie te-
renow rolnych i nie mogg zapobiec zniszczeniu nielesnych zbiorowisk roslinnych wskutek
spontanicznej sukcesiji roslinnosci lesnej w przypadku zaniechania rolniczego uzytkowania
gruntow.

13.5. Wody

Realizacja omawianej zmiany planu moze skutkowa¢ powstaniem nowych drog we-
wnetrznych w obszarach zmiany planu. Dotyczy¢ to bedzie mogto jednak tylko niektérych
Z obszaréw niniejszej zmiany i bedg to mogty by¢ jedynie pojedyncze przypadki. W chwili
obecnej nie ma informacji, ktére z wyznaczonych w niniejszej zmianie planu drég wewnetrz-
nych mogtyby by¢ realizowane w blizszej lub dalszej przysztosci. Wynika to z faktu, ze gtow-
nym celem niniejszej zmiany planu jest, w zdecydowanej wiekszosci obszaréw zmiany planu,
tylko wyznaczenie terenéw nowych drég wewnetrznych dla stworzenia mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel. W poblizu
koryta rzeki Wieprzowki i koryta rzeki Frydrychéwki znajdujg sie jedynie cztery obszary
zmiany planu. Sg to obszar nr 16 zlokalizowany w poblizu koryta rzeki Wieprzéwki oraz ob-
szary nr 24, nr 30 i nr 31 zlokalizowane w poblizu koryta rzeki Frydrychowki. Jednak propo-
nowane zmiany planu w tych obszarach obejmujg zaledwie okoto 0,57 ha. Dla celéw ochrony
jakosci wod w tych rzekach niezwykle istotnym bedzie, w przypadku realizacji drogi we-
wnetrznej w ktérymkolwiek z tych obszarow, uwzglednienie ogdlnie obowigzujgcych przepi-
séw prawnych w zakresie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ te drogi i ich
usytuowanie oraz ogolnie obowigzujgcych przepisow prawnych zwigzanych z zabezpiecze-
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niem srodowiska przyrodniczego, w tym wdéd, przed ewentualnym negatywnym oddziatywa-
niem takiej drogi, zaréwno na etapie jej budowy jak i pézniejszej jej eksploatacii.
Wszystkie obszary zmiany planu potozone sg w obrebie jednolitej czesci wod powierzchnio-
wych (JCWP) Wieprzowka od Targaniczanki do ujscia, oznaczonej kodem
RW200006213489. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U.
z 2023 r., poz. 300) ta czes¢ wod jest ujeta w wykazie obszaréw chronionych przeznaczo-
nych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody, dla
ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Wynika
to z potozenia na obszarze gminy w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”.
Jej stan/potencjat ekologiczny, zgodnie z wymienionym wyzej rozporzadzeniem, oceniono
jako staby a stanu chemicznego nie oceniono ze wzgledu na brak danych. Ponadto, jako
zagrozone oceniono dla niej ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych. Podobnie wszyst-
kie obszary zmiany planu potozone sg w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych
(JCWPd) nr 159 oznaczonej kodem GW2000159. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra In-
frastruktury z dnia 4 listopada 2022 roku w sprawie Planu gospodarowania wodami na ob-
szarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300) stan chemiczny, stan iloSciowy oraz ogol-
ny stan tej jednolitej czesci wéd podziemnych oceniono jako dobry. Ochrona wod powierzch-
niowych i podziemnych w tych jednolitych czesciach wéd, w przypadku ewentualnej pdzniej-
szej realizacji jakiejkolwiek drogi wewnetrznej w ramach obszarow objetych niniejszg zmiang
planu polega¢ bedzie w gtéwnej mierze na zabezpieczeniu przed przedostaniem sie do wod
lub przenikaniem do warstwy powierzchniowej ziemi substancji niebezpiecznych, ktére mo-
gtyby te wody zanieczysci¢. Zabezpieczenia te powinny by¢ realizowane zaréwno na etapie
ewentualnej budowy takiej drogi jak i na etapie jej pdzniejszej eksploatacji. Mozliwosci ku
temu dajg obecnie obowigzujgce przepisy prawne, zarowno dotyczgce warunkéw technicz-
nych jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie jak i dotyczace ochrony przyrody
i sSrodowiska w zakresie budowy i eksploatacji drég, odnoszace sie takze do drég wewnetrz-
nych.
Obecnie na obszarze gminy Wieprz, juz od dtuzszego czasu, trwajg prace zwigzane z budo-
wg systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekdw w ramach realizacji zadania ,Komplek-
sowe uporzgdkowanie gospodarki sciekowej w Gminie Wieprz — Budowa sieci kanalizacyjnej
w Gminie Wieprz”. W kolejnych etapach planuje sie budowe oczyszczalni sciekow w Gierat-
towicach i systemow kanalizacji sanitarnej w pozostatych miejscowosciach gminy. Biorgc
pod uwage powyzsze mozna stwierdzi¢, ze omawiana zmiana planu w zakresie zmian na
rysunku planu wraz z wprowadzeniem stosownych zmian w ustaleniach tekstowych planu,
nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

Ponadto wszystkie obszary zmiany planu znajdujg sie poza granicami GZWP nr 444
,Dolina Rzeki Skawy”.

13.6. Powietrze i hatas

Ewentualna budowa nowych drég w wyniku realizacji omawianego projektu zmiany
planu, we wszystkich obszarach zmiany planu bedzie mie¢ stosunkowo niewielki wptyw na
jako$¢ powietrza. Jest to zwigzane z faktem, ze dotyczy¢ to bedzie tylko niektérych z obsza-
row niniejszej zmiany i bedg to tylko jedynie pojedyncze przypadki. W chwili obecnej nie ma
informaciji, ktére z wyznaczonych w niniejszej zmianie planu drég wewnetrznych mogtyby byé
realizowane w blizszej lub dalszej przysztosci. Wynika to z faktu, ze gtdbwnym celem niniej-
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szej zmiany planu jest, w zdecydowanej wiekszosci obszaréw zmiany planu, tylko wyzna-
czenie terenéw nowych drég wewnetrznych dla stworzenia mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel. Wptyw ten bedzie prze-
jawiat sie emisjg pewnej ilosci zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery w wyniku
pracy maszyn w trakcie budowy drog wewnetrznych oraz pdzniej w wyniku spalania paliw
w silnikach samochodéw (gtéwnie samochodoéw osobowych) podczas pdzniejszego uzytko-
wania tych drég wewnetrznych. Na etapie niniejszej prognozy nie sposob doktadnie okresli¢
wielkosci potencjalnego ruchu samochodowego na nowych drogach wewnetrznych. Nie be-
dzie to jednak ruch duzy, gdyz jak wspomniano wczesniej ruch ten bedzie jedynie ruchem
dojazdowym do istniejgcej i ewentualnej nowej zabudowy. Podobnie mozna stwierdzié¢
w zakresie ewentualnego wptywu ruchu samochodowego na poziom emisji hatasu.

Biorgc pod uwage potencjalng skale powyzszych zjawisk jak i ograniczony zakres
przestrzenny i merytoryczny zmiany planu mozna przewidywaé, ze realizacja niniejszej
zmiany planu nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu na jakos¢ powietrza i klimat akustyczny
w gminie Wieprz.

13.7. Powierzchnia ziemi

Woplyw realizacji omawianej zmiany planu na powierzchnie ziemi bedzie ograniczony
tylko wytgcznie do obszaréw zmiany planu, na ktérych w przysztosci bedg budowane nowe
drogi wewnetrzne. Tak jak juz wspominano wczesniej gtdwnym celem niniejszej zmiany pla-
nu jest, w zdecydowanej wiekszosci obszaréw zmiany planu, tylko wyznaczenie terenéw
nowych drég wewnetrznych dla stworzenia mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel. Bedzie to dotyczy¢ jednak tylko niekto-
rych z tych obszaréw. Nieunikniong konsekwencjg realizacji tych drég bedzie zniszczenie
pokrywy glebowej w miejscach gdzie bedg one budowane. Zgodnie z ustaleniami omawia-
nego projektu zmiany planu powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych do zainwesto-
wania w postaci drég wewnetrznych wynosi okoto 8,37 ha. Z powierzchni tej zmiana sposo-
bu uzytkowania bedzie dotyczy¢ tylko okoto 3,41 ha dotychczasowych terendéw (gruntéw)
rolnych, z czego tylko okoto 1,11 ha stanowi¢ beda grunty rolne Ill klasy bonitacyjnej. W skali
catej gminy Wieprz, w odniesieniu do ogolnej powierzchni gruntéw rolnych oraz w odniesie-
niu do ogolnej powierzchni gruntéw rolnych 1l klasy bonitacyjnej, sg to wartosci znikome.
Ponadto, w przypadku ewentualnej budowy nowy drég wewnetrznych, nie wystgpig przypad-
ki istotnego przeksztatcania powierzchni ziemi w postaci wysokich nasypow czy gtebokich
wykopow. Jest to zwigzane z faktem, ze parametry techniczne drég wewnetrznych wynikajg-
ce z przepisdw odrebnych nie bedg wymagalty realizacji takich dziatan, gdyz spadki podtuzne
czy poprzeczne takich droég nie sg tak rygorystyczne jak w przypadku drog publicznych
0 wyzszych klasach funkcjonalnych.

Biorgc pod uwage ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiany planu moz-
na przewidywac, ze realizacja niniejszej zmiany planu nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu
na powierzchnig ziemi w gminie Wieprz.

13.8. Krajobraz

Ocena waloréw krajobrazu przy istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniu terenu
jest zawsze obarczona pewng dozg subiektywizmu. W opinii autora prognozy ewentualna
budowa nowych drog wewnetrznych, ktérych zadaniem bedzie wytgcznie bezposrednia ob-

111



stuga komunikacyjna istniejgcej zabudowy mieszkaniowej lub nowo realizowanej zabudowy

mieszkaniowej w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel, w pofgczeniu z ustale-

niami obecnie obowigzujgcego planu dotyczgcymi ksztattowania tej zabudowy, pozwalajg na
harmonijne wkomponowanie nowych tych drég wewnetrznych w krajobraz gminy Wieprz.

Wynika to z nastepujgcych przestanek:

o nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczano w obecnie obowigzujgcym planie,
jako kontynuacje istniejgcych uktadéw osadniczych;

o parametry techniczne ewentualnie realizowanych nowych drég wewnetrznych nie beda
wymagaty nadmiernej ingerencji, w postaci np. wysokich nasypéw czy gtebokich wyko-
pow, w krajobraz gminy Wieprz;

o zachowano bez zmian uktad charakterystycznych elementow krajobrazu terenéw
otwartych gminy to jest kompleksy lesne, doliny Wieprzéwki i Frydrychéwki, kompleksy
stawéw rybnych.

Biorgc pod uwage ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiany planu moz-
na przewidywac, ze realizacja niniejszej zmiany planu nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu
na krajobraz gminy Wieprz.

13.9. Klimat

Realizacja ustalen projektu zmiany planu, w przypadku ewentualnej budowy nowych
drég wewnetrznych, spowoduje zmiany w uzytkowaniu tych obszaréw zmiany planu w grani-
cach ktorych zlokalizowane sg uzytki rolne, ktére bedg powodowac¢ pewne zmiany klimatu
lokalnego. Beda to stosunkowo niewielkie zmiany warto$ci albeda oraz deformacje predkosci
i kierunku wiatru w zwigzku ze zmianami pokrycia powierzchni ziemi. Nie spowoduje ona
natomiast zmiany warunkéw nastonecznienia w tych obszarach. Niewielka skala projektowa-
nych zmian w uzytkowaniu terendéw pozwala przewidywac, iz nie bedg to zmiany znaczace
dla warunkéw zycia mieszkancow gminy Wieprz.

Biorgc pod uwage ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiany planu moz-
na przewidywac, ze realizacja niniejszej zmiany planu nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu
na klimat gminy Wieprz.

13.10. Zasoby naturalne

Na potnocnym krancu gminy Wieprz, w miejscowosciach Przybradz, Gierattowice i Gie-
rattowiczki, znajduje sie niewielki fragment udokumentowanego zloza wegla kamiennego
LZator”. Ponadto, na zachodnim krancu miejscowosci Gierattowiczki, znajduje sie niewielki
fragment ztoza wegla kamiennego ,Oswiecim - Polanka”. Ze wzgledu na brak realnych per-
spektyw ich eksploatacji, oraz w zwigzku z brakiem jakiejkolwiek ingerencji ustalen projektu
zmiany planu, dla ktérego sporzgdzana jest niniejsza prognoza, na te ztoza, nie ma podstaw
do przewidywania znaczgcego wptywu realizacji ustalen zmiany planu na zasoby naturalne

gminy.

13.11. Zabytki

Omawiany projekt zmiany planu nie zawiera zmian w wykazie zabytkow nieruchomych
znajdujgcych sie na obszarze gminy ani nie zawiera zmian dotyczgcych zasad ich ochrony.
W zadnym z obszarow zmiany planu nie wystepujg zadne obiekty zabytkowe wpisane do
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rejestru zabytkéw bgdz do gminnej ewidencji zabytkéw. Nie odnotowano w tych obszarach
réwniez wystepowania stanowisk archeologicznych pozostajacych w ewidencji zabytkow
archeologicznych.

Biorgc powyzsze pod uwage mozna stwierdzi¢, ze nie ma podstaw do przewidywania
znaczgcego wpltywu zmiany planu na obiekty zabytkowe znajdujgce sie na obszarze gminy
Wieprz.

13.12. Dobra materialne

Omawiany projekt zmiany planu tworzy ograniczone przestrzennie mozliwosci realizacji
nowych drég wewnetrznych oraz zwigzanych z nimi innych débr materialnych.
Sposrod obszaréw objetych zmiang planu, obszary o numerach od nr 1 do nr 5, od nr 7 do
nr 20, od nr 22 do nr 32, od nr 34 do nr 36 i nr 38 potozone sg poza zidentyfikowanymi
w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) osuwiskami aktywnymi, okresowo aktyw-
nymi i nieaktywnymi oraz terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi. Jedynie niewiel-
kie czesci obszaréw nr 6 i nr 33 potozone sg w zasiegu terendw zagrozonymi ruchami ma-
sowymi ziemi, niewielka czes¢ obszaru nr 21 potozona jest w zasiegu osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz obszar nr 37 potozony jest w zasiegu terendéw za-
grozonych ruchami masowymi ziemi. Jednakze generalnie wszystkie te obszary, przezna-
czone pod nowe drogi wewnetrzne, charakteryzujg sie korzystnymi warunkami geologiczno-
inzynierskimi dla ewentualnej realizacji tych drag.
Ponadto, zgodnie ze zaktualizowanymi, udostepnionymi gminom w listopadzie 2020 roku,
mapami zagrozenia powodziowego, ktére objety rowniez doptywy rzeki Skawy, Wieprzowke
i Frydrychowke (nie objete wczesniejszg wersjg tych map), sposréd obszaréow objetych
zmianami planu o numerach od 1 do 38, tylko obszary nr 16, nr 24, nr 30 i nr 31 potozone sg
w zasiegu obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig.

W zwigzku z powyzszym, nie ma podstaw do przewidywania znaczgcego wptywu
zmiany planu na istniejgce i nowopowstajgce dobra materialne.

14. Skumulowane oddziatywania na srodowisko zmiany
planu i dotychczasowego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego

Oméwione powyzej ustalenia projektu zmiany planu bedg na etapie realizacji funkcjo-
nowac tgcznie z tymi ustaleniami dotychczasowego planu, ktére pozostang bez zmian. Od-
dziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji omawianego projektu zmiany planu beda
mie¢ charakter skumulowany, to znaczy bedg generowane tgcznie przez przedsiewziecia
i dziatalnosci istniejgce i aktualnie realizowane przez dziatania cztowieka na podstawie tych
ustalen dotychczasowego planu, ktére nie ulegng zmianom oraz przez dziatania realizowane
na podstawie omawianych ustalen zmiany planu. Potencjalny zakres oddziatywan skumulo-
wanych w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest nieporow-
nanie szerszy niz w przypadku pojedynczego przedsiewziecia. Dlatego, o ile w przypadku
pojedynczego przedsiewziecia, analiza oddziatywan skumulowanych powinna obejmowac
wszystkie oddziatywania generowane przez przedsiewziecie w potgczeniu z oddziatywaniami
tego samego typu, pochodzgcymi od wszystkich sgsiadujgcych z nim przedsiewziec, o tyle
w przypadku niniejszej prognozy analizg objeto najbardziej prawdopodobne skumulowane
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oddziatywania nowych i dotychczasowych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowym efektem skumulowanym dotychczas obowigzujgcego planu miejscowe-
go i omawianego projektu zmiany planu sg fgczne rozmiary obszaréw przeznaczonych do
zainwestowania. Rozmieszczenie, rozmiary i sposéb zagospodarowania tych obszarow
w gtownej mierze determinujg pozostate skumulowane oddziatywania na srodowisko. t.gczny
przyrost obszaréw przeznaczonych do zainwestowania w ramach niniejszej zmiany planu
wynosi okoto 8,37 ha. Stanowi to zaledwie, okoto 0,3 % dotychczas przeznaczonych w pla-
nie miejscowym obszarow do zainwestowania. Z tej powierzchni przyrosty obszaréw do za-
inwestowania bedg miaty nastepujgce miejsce w granicach poszczegdlnych miejscowosci
gminy: Frydrychowice — 0,76 ha, Gierattowice — 0,33 ha, Gierattowiczki — 0,16 ha, Nidek —
1,29 ha, Przybradz — 0,79 ha i Wieprz — 5,04 ha. Jak wynika z powyzszych danych, skumu-
lowane efekty dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego i omawianego projektu zmia-
ny planu w tym zakresie bedg praktycznie takie same jak efekty dotychczas obowigzujgcego
planu miejscowego. Skumulowang powierzchnie tych obszaréw przedstawiono w tabeli
nrl12.

Tabela 12. Skumulowana powierzchnia obszaréw do zainwestowania wedtug miejscowosci.

_Skumulpwana po- ; )
Lp. Miejscowosé “erzgmzsotﬁ;?: m i:josvz:fv:lics'l:;? I(?la) Liczba ludnosci
(ha)

1 Frydrychowice 697,33 1739 2903

2 Gierattowice 402,99 948 1302

3 Gierattowiczki 142,25 484 462

4 Nidek 295,18 886 1402

5 Przybradz 183,29 674 1061

6 Wieprz 887,83 2703 5239

Razem 2608,87 7434 12369

Zrédto: Obliczenia wiasne, UG Wieprz.

Rozmieszczenie nowych obszardw przeznaczonych do zainwestowania pod drogi we-
wnetrzne w niniejszej zmianie planu jest w bardzo duzej mierze skorelowane z terenami wy-
znaczonymi w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa,
ktére stanowig kontynuacje dotychczasowych kierunkédw rozwoju sieci osadniczej gminy
Wieprz. Jest to generalnie korzystne dla srodowiska ze wzgledu na koncentracje walorow
przyrodniczych poza tymi obszarami. Kontynuacja rozwoju dotychczasowego uktadu osadni-
czego gminy ma rowniez tg zalete, ze nie wymaga budowy nowych szlakéw komunikacyj-
nych pomiedzy miejscowosciami a obstuga komunikacyjna nowych obszaréw bedzie sie od-
bywac przez istniejgcy uktad komunikacyjny powiekszony o wyznaczone w niniejszej zmianie
planu drogi wewnetrzne. Parametry techniczne tych drog sprawiajg, ze nie bedg powstawac
w terenach otwartych istotne bariery utrudniajgce migracje zwierzat, ktérych oddziatywanie
kumulowatoby sie z barierami istniejgcymi i powodowatoby ostabienie spéjnosci i integralno-
$ci obszardw o najwyzszych walorach przyrodniczych.

Ponadto nie ma podstaw do przewidywania znaczgcego negatywnego skumulowanego
oddziatywania ustalen zmiany planu na obszar natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” lub na
droznos¢ korytarza ekologicznego Wieprzowki. Ztozyto sie na to utrzymanie w obecnie obo-
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wigzujgcym planie dotychczasowych terendéw lesnych oraz stawow rybnych, a takze utrzy-
manie wolnych od zainwestowania terenéw w dolinie Wieprzéwki.

15. Ocena oddzialywania realizacji zmiany planu na przed-
miot ochrony obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Ska-
Wy”

Obszar Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” obejmuje rozlegte kompleksy stawdw ryb-
nych potozone wokdt miasta Zator oraz w dolinach rzek Wisty, Skawy i Wieprzowki i ich do-
ptywow. Stawy sg intensywnie wykorzystywane dla hodowli ryb, ale czes¢ sposréd nich jest
zarosnieta roslinnoscig wodng o charakterze pétnaturalnym. Znajdujg sie tu réwniez wypet-
nione wodg wyrobiska po zwirowe (pozostato$ci dawnej eksploatacji kruszyw naturalnych)
Z wyspami oraz pokryte zaroslami obszary zalewowe rzek, tworzgc razem bardzo dogodne
warunki bytowania ptactwa wodnego. W granicach tego obszaru (kod obszaru PLB120005)
znajduje sie fragment obszaru gminy Wieprz o powierzchni okoto 766 ha. Obejmuje on dno
doliny rzeki Wieprzéwki w miejscowosciach Gierattowice i Przybradz wraz z korytem, ka-
miencami, terasami zalewowg i nadzalewowg oraz z ujsciowym odcinkiem rzeki Frydrychow-
ki. W granicach obszaru znajdujg sie rowniez kompleksy stawdw rybnych znajdujgce sie na
pograniczu miejscowosci Wieprz i Gierattowice; w Przybradzu oraz na pograniczu miejsco-
wosci Przybradz i Frydrychowice. Poza doling Wieprzéwki w granicach obszaru Natura 2000
znajdujg sie fragmenty wzniesieh w Przybradzu, w Gierattowicach i w Gierattowiczkach. Cha-
rakteryzujg sie one zréznicowanym uzytkowaniem terenu (grunty rolne, tereny zabudowy, las
w Przybradzu).

Tylko jeden z obszaréw zmiany planu o nr 24, potozony w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Przybradz, ktéry przeznacza sie pod droge wewnetrzng, znajduje sie w grani-
cach obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”. Jego powierzchnia wynosi zaledwie okoto
0,21 ha. Wyznaczona w jego granicach droga wewnetrzna ma za zadanie obstuzy¢é komuni-
kacyjnie znajdujgce sie wzdtuz niej, wyznaczone w obecnhie obowigzujgcym planie miejsco-
wym, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Jej dtugosé
wynosi okoto 220 m. W chwili obecnej, na dlugosci okoto 12 m od strony drogi powiatowej,
droga ta ma nawierzchnie bitumiczng, nastepnie na dtugosci okoto 73 m droga ta ma na-
wierzchnie utwardzong a pozostata jej cze$¢ o dtugoséci okoto 135 m jest drogg gruntowa.
W tej sytuacji mozna sie spodziewac, ze jedynie ten ostatni odcinek bedzie ewentualnie
w przysztosci przedmiotem utwardzenia.

Ponadto, najblizej tego obszaru natura 2000, bo w odlegtosci okoto 200 m od jego granicy,
potozony jest obszar nr 22 zmiany planu znajdujgcy sie w miejscowosciach Gierattowice
i Gierattowiczki, w ktorym takze wyznacza sie droge wewnetrzng.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB120005) Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowa z dnia 18 wrze$nia 2014 roku
zostat ustanowiony plan zadah ochronnych. Zarzadzenie to zostato nastepnie zmienione
Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowa z dnia 9 grudnia
2016 roku.

W zarzgdzeniu tym jako jedno z istniejgcych zagrozen dla zachowania wtasciwego
stanu ochrony gatunkéw ptakéw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony obszaru
Natura 2000, dla wszystkich przedmiotdw ochrony na tym obszarze, wskazano:
~Postepujgca zabudowa, w tym zabudowa mieszkalna, ustugowa, turystyczno-rekreacyjna,
w sgsiedztwie stawow hodowlanych i innych zbiornikow wodnych, mogaca powodowac
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negatywne oddziatywanie na gatunki ptakéw w szczegdlnosci poprzez: wzrost antropopresiji,

hatasu, sztucznego oswietlenia, ruchu pojazdéw mechanicznych, niszczenie siedlisk

ptakow”.

Okreslono w nim takze ,Cele dziatah ochronnych” dla przedmiotéw ochrony obszaru
Natura 2000, ktérymi sa:

o ,2utrzymanie na poziomie wtasciwym (FV) wskaznikéw parametréw stanu siedliska oraz
parametru szanse zachowania gatunku;

o ograniczenie wptywu zagrozen na populacje gatunkow”.

Ponadto okreslono w nim dziatania ochronne dla przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000,

takie jak:

o .pozostawianie fragmentéw roslinnosci ptywajgcej wynurzonej (stanowigcej miejsce
zakfadania gniazd dla nastepujgcych gatunkéw: zausznika, perkoza rdzawoszyjego,
rybitwy biatowgsej) oraz szuwaru trzcinowego i patkowego (siedliska legowego m.in.
dla bagczka, kokoszki, perkozka, perkoza dwuczubego, kaczek, gegawy oraz
schronienia i miejsca zerowania dla wiekszosci wyzej wymienionych gatunkéw)
umozliwiajgce jej naturalne odtworzenie na mozliwie najwiekszej powierzchni stawow;

o w przypadku zupetnego braku ptatéow roslinnosci ptywajacej w obrebie kompleksu
stawéw tworzenie tymczasowych platform ptywajgcych z materiatu roslinnego —
wigzki/maty trzcinowe”;

oraz w zakresie ochrony istniejgcych stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin istotnych dla

ptakéw wodnych: ,Zachowanie istniejgcych stanowisk gatunkéw: grzybienczyka wodnego,

kotewki orzecha wodnego, gragzela zottego, grzybieni biatych przy realizowaniu prac

w obrebie stawéw”.

Wsréd dziatan ochronnych przypisanych dla innych przedmiotdw ochrony obszaru Natura

2000, a mogacych by¢ istotnymi w przypadku niniejszej zmiany planu nalezy jeszcze

wymienic:

o w zakresie ochrony roslinnoéci porastajgcej groble stawdéw — ,pozostawianie w trakcie
prowadzenia prac pielegnacyjnych na groblach mozliwie duzej powierzchni zakrzewien
i roslinnosci zielnej stanowigcych siedlisko legowe podrézniczka”;

o w zakresie zapobiegania niszczenia zadrzewien i zakrzaczen nad brzegami wod
ptyngcych — ,zachowanie drzew i krzewow wzdtuz rzek i ciekow wodnych, z wyjgtkiem
sytuacji zagrazajgcej bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi oraz bezpieczenstwu mienia,
a takze koniecznosci utrzymania prawidtowej gospodarki rybackiej,
konserwaciji/remontu, wykonywania i utrzymania urzgdzen wodnych w zakresie
niezbednym do wykonania i utrzymania tych urzgdzen”.

| wreszcie zawarto w nim wskazania do zmian w isthiejgcych studiach uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz istniejgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze charakter opisanych powyzej zmian planu nalezy sie spodziewac, ze
nie bedg one generowac istotnych negatywnych skutkéw dla tego obszaru natura 2000, mie-
dzy innymi dlatego, ze w obecnie obowigzujgcym planie bedgcym przedmiotem niniejszej
zmiany jest zapis, ktéry moéwi ,w terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Skawy, realizacja przedsiewzie¢ jest mozliwa pod warunkiem wykazania braku
negatywnego wptywu na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Skawy
PLB120005, przy uwzglednieniu celow ochrony tego obszaru”.

Zmiany te nie beda rowniez miaty negatywnego wptywu na miejsca wystepowania chronio-

nych gatunkoéw ptakow zidentyfikowanych na podstawie ,Wynikow Inwentaryzacji Awifauny
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na Terenie Proponowanego Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB 120005 (IBA PL 125)
,Dolina Dolnej Skawy” z roku 2008.

16. Ocena oddzialywania realizacji zmiany planu na obiekty
| obszary chronione na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, inne niz ob-
szary Natura 2000

Oprécz obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005) na obszarze gminy
Wieprz znajdujg sie cztery obiekty objete ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywione;.
S3g to trzy deby szyputkowe w parku zabytkowym w Gierattowiczkach i jedna lipa w parku
w Gierattowicach.

W Zzadnym z obszaréw zmiany planu nie znajdujg sie wystepujgce na obszarze gminy

pomniki przyrody. Najblizej pomnikéw przyrody, ktérym sg trzy deby szyputkowe w Gieratto-
wiczkach, potozony jest obszar nr 22 zmiany planu, na ktérym przewiduje sie¢ zmiane prze-
znaczenia terenu pod droge wewnetrzng, ktéry znajduje sie w odlegtosci okoto 1600 m od
tego pomnika przyrody.
Ustalenia omawianej zmiany planu, ze wzgledu na znaczne oddalenie wymienionych wyzej
obszaréw zmiany planu od tych obiektéw, nie bedg powodowac¢ znaczgcego negatywnego
oddziatywania realizacji przedmiotowej zmiany planu w tym zakresie na wymienione wyzej
pomniki przyrody.

17. Propozycje rozwigzan stuzacych zapobieganiu, ograni-
czaniu lub kompensacji przyrodniczej negatywnych
oddziatywan na srodowisko wynikajacych ze zmiany
planu

W omawianym projekcie zmiany planu uwzgledniono i utrzymano szereg rozwigzan
eliminujgcych i ograniczajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko zawartych juz
w obecnie obowigzujgcym planie.

W zakresie ochrony bioré6znorodnoéci sg to:

. zachowanie integralnosci i spojnosci obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”;

o utrzymanie istniejgcych obszaréw lesnych;

o utrzymanie zréznicowania siedliskowego terenéw rolnych;

o zachowanie korytarza ekologicznego doliny Wieprzéwki;

o zachowanie w stanie niezainwestowanym, w miare mozliwosci stworzonych przez
istniejgcg zabudowe i wczesniejsze przesadzenia planistyczne, otoczenia matych
ciekow wodnych petnigcych funkcje drugorzednych korytarzy ekologicznych;

o ustalenie wymogu znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnych w terenach
przeznaczonych do zainwestowania.

W zakresie ochrony dobr kultury i krajobrazu sg to:

o ochrona obiektéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej;

o ograniczenie gabarytéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
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Do dziatann kompensujgcych negatywne oddziatywania na Srodowisko mozna zaliczy¢
utrzymanie, zawartych juz w obecnie obowigzujgcym planie, mozliwosci tworzenia zalesien
przy zachowaniu zréznicowania siedliskowego terenéw rolnych na obszarach o stabszych
glebach, odtogowanych gruntach rolnych oraz w terenach zagrozonych osuwaniem lub ru-
chami masowymi ziemi.

Zapobieganie negatywnym oddziatywaniom wyznaczenia w ramach niniejszej zmiany
planu terenéw nowych drog wewnetrznych potozonych we wszystkich miejscowosciach gmi-
ny Wieprz, w tym na obszary i obiekty objete prawng ochrong przyrodniczg a takze na wa-
runki zycia ludnosci, odbywaé sie bedzie poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan
wynikajgcych z ogdlnie obowigzujgcych przepisow prawnych w zakresie warunkow technicz-
nych jakim powinny odpowiadaé¢ te drogi i ich usytuowanie oraz ogdlnie obowigzujgcych
przepiséw prawnych zwigzanych z zabezpieczeniem $rodowiska przyrodniczego przed
ewentualnym negatywnym oddziatywaniem tych drég, zaréwno na etapie ich budowy jak
i pézniejszej ich eksploatacji.

18. Potencjalne rozwigzania alternatywne w stosunku do
zawartych w projekcie zmiany planu

Zakres omawianej zmiany planu, tak pod wzgledem przestrzennym jak i merytorycz-
nym, zostat okreslony Uchwatg Nr XLIV/364/2023 Rady Gminy Wieprz z dnia 28 kwietnia
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wieprz.

Biorgc pod uwage powyzsze w niniejszej prognozie nie proponowano rozwigzan alter-
natywnych w stosunku do przedstawionych w omawianym projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieprz, polegajgcych na przyktad na zmia-
nie (podwyzszeniu) klasy technicznej wyznaczonych drég wewnetrznych badz na zmianie ich
przebiegu.

19. Wnioski ztozone do prognozy oddzialywania na srodo-
wisko

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg procedurg planistyczng po ogtoszeniu o przystgpie-
niu do sporzgdzenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wieprz, z czym zwigzane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na sro-
dowisko, umozliwiono udziat spoteczenstwa przy opracowywaniu wymienionego wyzej do-
kumentu jak i prognozy oddziatywania na srodowisko do tej zmiany planu, miedzy innymi
poprzez mozliwoé¢ sktadania wnioskéw do prognozy.

W okresie okreslonym w ogtoszeniach i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdza-
nia przedmiotowej zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, nie ztozono
zadnego wniosku.

20. Podsumowanie —wnioski

Analiza potencjalnego oddziatywania na srodowisko projektowanej zmiany planu w za-
kresie wyznaczenia na rysunku planu terenéw nowych drég wewnetrznych wraz z wprowa-
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dzeniem stosownych zmian w ustaleniach tekstowych planu, prowadzi do sformutowania
nastepujgcych wnioskow:

1)

2)

3)

4)

5)

21.

zmiana planu, z jednej strony poprzez samo wyznaczenie na rysunku planu terenow
nowych drég wewnetrznych stworzy mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej
w terenach juz przeznaczonych w planie pod ten cel, a z drugiej strony poprzez ewen-
tualng budowe nowych drég wewnetrznych poprawi warunki obstugi komunikacyjne;j
w gminie;

zmiana planu nie pociggnie za sobg ryzyka znaczgcego negatywnego jej oddziatywa-
nia na przedmiot i cele ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy”
(PLB120005) co wynika z faktu, ze tylko jeden z obszaréw zmiany planu o nr 24 maja-
cy powierzchnie zaledwie okoto 0,21 ha, potozony w pétnocno-zachodniej czesci miej-
scowosci Przybradz, ktéry przeznacza sie pod droge wewnetrzng, znajduje sie w gra-
nicach tego obszaru Natura 2000 (wyznaczona w granicach tego obszaru zmiany pla-
nu droga wewnetrzna bedzie mie¢ za zadanie obstuge komunikacyjng znajdujgcych sie
wzdtuz niej, wyznaczonych w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, terenéw za-
budowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej a jej dtugosé wynosic
bedzie tylko okoto 220 m, z czego tylko okoto 135 m bedzie ewentualnie w przysziosci
przedmiotem utwardzenia);

zmiana planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na miejsca wystepowania chro-
nionych gatunkéw ptakow zidentyfikowanych na podstawie ,Wynikdw Inwentaryzacji
Awifauny na Terenie Proponowanego Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB
120005 (IBA PL 125) ,Dolina Dolnej Skawy” z roku 2008;

zmiana planu nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na inne formy ochrony przyrody zlo-
kalizowane na obszarze Gminy Wieprz;

zmiana planu nie bedzie niosta za sobg niekorzystnych skutkow na Srodowisko przy-
rodnicze, srodowisko kulturowe, jakosé zycia i funkcjonowanie systeméw obstugi ko-
munikacyjnej i infrastrukturalnej mieszkancéw w Gminie Wieprz.

Streszczenie

W gminie Wieprz, opracowuje sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy Wieprz. W ramach tej zmiany planu, wyznaczono na rysunku planu nowe
tereny drog wewnetrznych wraz z wprowadzeniem odpowiednich zmian do czesci tekstowe;j
planu w zakresie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 29, 30, 31, 32, 33, 34 i 35,
potozonych w miejscowosci Frydrychowice;

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 21 i 22, potozonych w miej-
scowosci Gieraltowice;

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 22 i 23, potozonych w miej-
scowosci Gierattowiczki;

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 17, 18, 19 i 20, potozonych
w miejscowosci Nidek;

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 24, 25, 26, 27, 28, 36 i 37,
potozonych w miejscowosci Przybradz;

obszaréw oznaczonych na rysunku prognozy numerami 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 35 38, potozonych w miejscowosci Wieprz.
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W ramach niniejszej prognozy sporzadzonej do projektu zmiany planu wykazano, ze realiza-
cja przedmiotowej zmiany planu nie bedzie znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnej Skawy” (PLB 120005) oraz na znaj-
dujgce sie na obszarze gminy pomniki przyrody.

Ponadto wykazano, ze realizacja przedmiotowej zmiany planu nie bedzie miata znaczgcego
negatywnego wptywu takze na ré6znorodno$¢ biologiczng terenéw gminy Wieprz, na warunki
zycia i zdrowie mieszkancow gminy Wieprz, na warunki bytowania rzadkich, chronionych
gatunkow zwierzat oraz innych zwierzat dziko zyjacych na obszarze gminy Wieprz, na naj-
cenniejsze zbiorowiska roslinnosci wystepujace w otoczeniu koryta Wieprzowki i koryta Fry-
drychéwki w gminie Wieprz, na jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych w granicach
gminy Wieprz, na jako$¢ powietrza i klimat akustyczny w gminie Wieprz, na powierzchnie
Ziemi w gminie Wieprz, na krajobraz gminy Wieprz, na klimat gminy Wieprz, na zasoby natu-
ralne gminy Wieprz, na obiekty zabytkowe znajdujgce sie na obszarze gminy Wieprz oraz na
istniejgce i nowopowstajgce dobra materialne zlokalizowane w gminie Wieprz.
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OSWIADCZENIE

o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofe-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.)

Oswiadczam, ze bedac autorem opracowujgcym Prognoze oddziatywania na srodo-
wisko do dokumentu: Projekt Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Wieprz w zakresie objetym Uchwatg Nr XLIV/364/2023 Rady Gmi-
ny Wieprz z dnia 28 kwietnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieprz, spet-
niam wymagania dla autorow prognoz, o ktérych mowa w art. 74a, ust. 2 wymienionej

wyzej ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

mgr Janusz Komenda
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